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DISPOSITIONS GENERALES
ET

MODALITES D’APPLICATION

DES REGLEMENTS DE ZONES




SECTION |

DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement est établi conformément aux articles R.123-9 et R.123-10 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE | - CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement du P.L.U s’applique a la totalité du territoire de la commune de GUE
D'HOSSUS.

ARTICLE Il — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables les dispositions ci-aprés :

| - Code de I’Urbanisme

1)

2)

3)
4)
5)
6)

Les regles générales de I'urbanisme fixées par les articles R.111-1 et suivants et
notamment les régles dites d’ordre public fixées aux articles R. 111-2, R.111-4,
R.111-15 et R.111-21.

Les prescriptions nationales et particuliéres prises en application des lois
d’aménagement et d’urbanisme (article L.111-1-1).

Les articles L.111-9, L.111-10 et L.313-2 (alinéa 2) relatifs au sursis a statuer.
L’article L.421-6 relatif notamment aux opérations déclarées d'utilité publique.
L'article L.111-4 relatif & la desserte par les réseaux.

L'article L.123-1-3 relatif aux aires de stationnement concernant les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Il — Autres législations et réglementations

1)

2)
3)

4)
o)
6)

7)

Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou I'occupation du sol, créées
en application de législations particuliéres, récapitulées sur la liste figurant dans les
annexes du PLU et sont reportées sur le document graphique qui lui est associé.

Le Code Rural, notamment I'article L.123-20 relatif au sursis a statuer et l'article
L.111-3 relatif au principe de réciprocité.

Les autres Codes : Code de la Construction et de I’'Habitation, Code Minier, Code
de la Voirie Routiére, Code Civil, Code de I'Environnement, Code du Patrimoine.

La réglementation sur les Installations Classées.
Le Réglement Sanitaire Départemental.

La loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
ses ordonnances et décrets, en particulier les termes de son titre |ll réglementant
les deécouvertes fortuites et la protection des vestiges archéologiques découverts

fortuitement : « Toute découverte de quelque sorte que ce soit (structure, objet, vestige,
monnaie...) doit étre signalée immédiatement au Service Régional de [|'Archéologie, par
Pintermediaire de la mairie ou de la préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas
étre detruits avant examen par des spécialistes et tout contrevenant sera passible des peines
prévues a l'article 322-2 du Code Pénal ».

La reglementation du service départemental de défense incendie et secours: le
reglement opérationnel et son annexe concernant la défense incendie
conformément a la législation en vigueur.
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ARTICLE Ill — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

| - Le territoire couvert par ce Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines,
en zones a urbaniser et en zones naturelles et agricoles

1) Les zones urbaines dites «zones Uw», dans lesquelles les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d’admetire
immeédiatement des constructions et auxquelles s’appliquent les dispositions du Titre |l.

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par la
lettre U, C'est :
- Zone U, zone urbaine

2) Les zones a urbaniser équipées ou non auxquelles s’appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre Ill.

Les zones a urbaniser sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par
la lettre AU, ce sont :
- Zone 1 AU, zone mixte d’urbanisation future a court terme,
- Zone 1 AUE, zone d'urbanisation future a court terme a vocation d'activités
economiques tertiaires, industrielles et artisanales,
- Zone 2 AU, zone mixte d'urbanisation future a long terme, comprenant un secteur
2AUE a vocation d’activités économiques.

3) Les zones agricoles et naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre IV.

- Les zones agricoles sont repérées au plan de zonage par un indice commengant
par la lettre A, ce sont des zones de richesses naturelles a vocation d’exploitation
agricole.

- Les zones naturelles sont repérées au plan de zonage par un indice commengant
par la lettre N, ce sont des zones de protection des espaces naturels,
comprenant un secteur Nh d’habitat existant, ou les constructions a usage
d’'habitation sont possibles,

Il - Les documents graphiques font apparaitre

Des terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver ou & créer au titre de
l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme et reportés sur le plan.

ARTICLE IV — ADAPTATIONS MINEURES

1) Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I'objet d’aucune
dérogation, a I'exception des « adaptations mineures » a I'application stricte d’une des
regles 3 a 13 rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations font I'objet d'une décision motivée de I'autorité compétente qui peut en

saisir les commissions prévues a cet effet.

2) Batiments existants de toute nature

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet de ne pas aggraver la non conformité de cet immeuble avec les dites
régles, ou qui sont sans effet a leur égard.



DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES




CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

PREAMBULE

1 — Vocation principale

Il s’agit d'une zone urbaine centrale mixte de moyenne densité affectée a I'habitat, aux
commerces, aux services, aux activités artisanales et aux équipements publics.

2 — Modalités d’application du réglement de la zone

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Réglement d’Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d’application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE U 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

La création d'établissements a usage d’activité industrielle,

La création d'exploitation agricole et de batiments d'élevage,

La création de terrains de camping et de caravaning,

L'ouverture de carrieres,

Les puits et forages,

Les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou pour tout autre
usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public a I'exception des installations de chantier,

Les deplts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets,

Les parcs résidentiels de loisirs,

Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,

Les éoliennes,

La création de stations services.

ARTICLE U 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des
conditions ci-aprés et des interdictions énumérées a l'article 1.
Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-aprés :

Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciales ou de services
comportant ou non des installations classées dans la mesure ou toutes dispositions
auront eté prises pour éliminer les risques pour la sécurité ou les nuisances
susceptibles d’étre produits,

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autoriseés,

Les groupes de garages individuels sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de
cing unites, au total,



- Les constructions et installations de toute nature, les dép6éts, les exhaussements et
affouillements des sols nécessaires a I'entretien et au fonctionnement du service
public ferroviaire et des services d'intéréts collectifs,

ARTICLE U 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile, et de la circulation des personnes a mobilité réduite.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du
gestionnaire de la voirie.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére & ne présenter qu'un seul acceés sur la voie publique ou
deux acces en sens unique.

Aucun accés ne peut avoir une largeur inférieure a 4 métres.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont edifiées.

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d’étre classée dans le
Domaine Public ne doit avoir une emprise inférieure a 8 meétres. La largeur de la chaussée
ne doit pas étre inférieure a 5 meétres.

L’emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

L."avis du gestionnaire de la voirie est requis pour les caractéristiques des débouchés.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour.(notamment ceux des
services publics : lutte contre I'incendie, ordures ménageres).

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 4 meétres.

Les voies sans issues doivent étre prévues pour étre prolongées sans provoquer la
destruction de batiments.



ARTICLE U 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction & usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a I'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au
reseau public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes et approuvée par le gestionnaire du réseau.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en labsence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme
d’assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ot :
- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou
appareils equivalents et les dispositifs d’épuration,
- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires,
- il est en adéquation avec la nature du sol,
- il'est congu de fagon a étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au
réseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'applique pas aux
zones d’assainissement non collectif approuvées par la commune.

b) Eaux résiduaires des activités

L'evacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d’'un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'ecoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe. Des techniques d'infiltration des eaux pluviales peuvent étre utilisées.

A defaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées par le biais de techniques alternatives
telles que les puits d'infiltration, les noues, les chaussées drainantes.

3 - Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Dans le domaine privé, les réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution
doivent étre enterrés.



ARTICLE U 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE U 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les fagades des constructions doivent étre implantées :
- soit a la limite de 'emprise publique,
- soit avec un recul identique a celui de la construction voisine la plus éloignée de
I'emprise publique.

Lorsqu'il s’agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant a améliorer le confort
ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du béatiment existant.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions nécessaires au fonctionnement du
service public et a l'intérét collectif, dont I'implantation est commandée par des impératifs
techniques.

ARTICLE U 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A lintérieur d'une bande de 15 métres de profondeur comptée a partir de la limite
d'emprise ou des reculs minimums imposés a 'article 6 :

- Les constructions doivent étre édifiées sur les deux limites séparatives pour les
parcelles d'une largeur de fagade inférieure ou égale a 8 metres.

- Les constructions peuvent étre édifiées le long des limites séparatives pour les
parcelles d'une largeur de fagade supérieure a 8 metres ; si elles ne sont pas
implantées en limite séparative, elles doivent étre éloignées des limites selon un
minimum de 3 meétres.

Au-dela de la bande des 15 métres, les constructions ne peuvent étre implantées le long
des limites séparatives que :
- Lorsqu’il est prévu d'adosser la construction projetée a un batiment sensiblement
équivalent en hauteur en bon etat, déja contigu a la limite séparative.
- Lorsqu’il s'agit de garages ou d'abris non destines a de I'habitat dont la hauteur
n'excede pas 3 metres au droit de la limite séparative.
- Lorsqu'il s'agit de constructions de hauteur sensiblement équivalente réalisées
simultanément sur des terrains voisins.

Pour les abris de jardins, les abris a blches, sans fondations et non attenants a
habitation, une implantation a 1 meétre minimum de la limite séparative est possible a
condition que la surface de I'abri soit inférieure a 12 m? de SHOB et que sa hauteur soit
inférieure ou égale a 2,50 metres au faitage.

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions nécessaires au fonctionnement du
service public et dont I'implantation est commandée par des impératifs techniques liés a
I'exploitation ferroviaire.

e — o ———

e
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ARTICLE U 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

Cette distance est ramenée a 2 métres lorsqu’un des batiments est de SHOB inférieur &
12 m? et d’'une hauteur au faftage inférieure a 3 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'interéts collectifs.

ARTICLE U 09 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 40 % de la surface totale du terrain pour les batiments a usage principal
d’'habitation,
- 60 % pour les autres constructions.

Dans le cas de constructions mixtes (habitat/activité), 'emprise autorisée s’appliquera
précisement a chacune des parties de constructions autorisées.

[l n'est pas fixé d'emprise au sol pour les rez-de-chaussée a usage de commerce de
détail.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Quand le terrain est en pente, la hauteur est mesurée au-dessus du terrain naturel a mi-
distance entre la fagade la plus enterrée et la fagade la moins enterrée.

Les constructions a usage principal d’habitation individuelle ne doivent pas comporter plus
de trois niveaux : un rez-de-chaussée, un étage et des combles aménageables, avec une
hauteur maximale de 7 métres a I'égout du toit.

La hauteur des immeubles collectifs et des batiments publics, mesurée au-dessus du sol
naturel avant aménagement, ne peut excéder 10 métres a I'égout du toit.

La hauteur des autres constructions, mesurée au-dessus du sol naturel avant

ameénagement, ne peut excéder 7 métres a I'égout du toit.

ARTICLE U 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1) Principe général

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter
l'architecture des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s’intégreront.
11



L’édification de clotures est soumise a déclaration (article L.441-2 et suivants du Code de
PUrbanisme).

Les toitures vegétalisées sont autorisées.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, si ils ne dénaturent pas I'architecture de
'immeuble.

Sont interdits :
- l'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...),
- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés
avec des matériaux de récupération,
- les plaques béton,
- les enduits clairs, contrastant avec les teintes du bati local.

2) Dispositions particuliéres

a) Constructions a usage d’habitation

Les murs extérieurs des constructions doivent étre majoritairement réalisés en brique de
couleur dans la gamme des rouges, ou en moellons de schiste, ou en magonnerie
recouverte d'un enduit de teinte soutenue (ocre, gris-beige).

Les toitures doivent comporter au moins deux versants de pentes sensiblement
equivalente a celle des toitures environnantes et étre couvertes d’ardoises naturelles.
L'ardoise artificielle est réservée aux constructions neuves.

La tuile n'est autorisée qu’a titre exceptionnel en rénovation, quand elle participe a
I'architecture originelle de la construction.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les travaux de réfection ou de restauration devront respecter I'architecture et I'harmonie
antérieure des batiments.

b) Constructions annexes

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le
batiment principal. Les toitures monopentes sont autorisées pour ces batiments.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions spéciales telles que
réservoirs, transformateurs...

c) Batiments d’activités, de stockage et leurs annexes

L’harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.

Les colorations des matériaux de fagade, des enduits et des peintures doivent étre dans
les tons naturels.

d) Clétures

Pour les constructions nouvelles, les clétures doivent étre réalisées en harmonie avec la
construction.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux carrefours.

Les clétures sur rue et dans la marge de recul d’'une hauteur maximale de 1,60 métres
doivent étre constituées soit :
- de haies vives, éventuellement doublées d'un grillage,
- de grilles,
- d’'un mur d'une hauteur maximale de 0,80 meétre constitué des mémes matériaux
que ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages,
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Les clotures en dalle de béton sont interdites.

A titre exceptionnel, les cldtures peuvent étre pleines en cas de reconstruction a
l'identique.

Les murs pleins en magonnerie enduite ou en moellons de pays sont autorisés.

e) Antennes paraboliques

Elles doivent étre de couleur neutre et d’un diamétre maximum de 1 metre. Leur
implantation doit les rendre non visibles des espaces publics : elles seront de préférence
installées sur cour ou jardin et de plus a un niveau inférieur a celui de I'égout du toit.

ARTICLE U 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les béatiments a usage autre que l'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées :
- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des vehicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, il sera exige :
- au minimum deux places de stationnement par logement y compris le garage,
Pour les logements sociaux : 1 place par logement.

Pour les travaux ayant effet de :

- transformer des surfaces a destination autre que I'habitat en logement

- d’augmenter le nombre de logements par transformation du batiment,
Il doit étre créé 2 places par logement supplémentaire ou par logement créé. Le
pétitionnaire satisfait a ses obligations en créant les places sur I'unité fonciére méme.

ARTICLE U 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d’essences locales.

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
ameénageés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Les clotures végétales devront étre composées d'essences locales.
Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de

stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des
écrans de verdure, ou enterrés.

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui resultent de I'application des articles
3a13.

13



DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

PREAMBULE

1 —~ Vocation principale

Il s’agit d’'une zone non équipée (ou insuffisamment équipée) pour qu’'on y autorise dés a
présent la libre construction. Elle ne pourra étre ouverte a l'urbanisation qu'aprés
réalisation (ou renforcement) des réseaux publics nécessaires a sa desserte.

La zone 1 AU est une zone a vocation dominante d’habitat, de méme caractére que la
zone U, dont elle constitue I'extension.

2 — Modalités d’application du réglement de la zone

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Reglement d’Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d’application concernant certaines
dispositions des reglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE 1 AU 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

- les terrains de camping et de caravanes,

- le stationnement de caravanes sur un terrain nu,

- l'ouverture ou I'extension de toute carriére,

- les affouillements et exhaussements du sol non nécessaires a la réalisation des
constructions et ouvrages autorises,

- les dépots de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectes, de materiaux de
démolition, de deéchets.

ARTICLE 1 AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A

1
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont autorisés que :

- la construction d'ouvrages publics ou d'installations d’intérét général en particulier
ceux liés aux réseaux publics,
- Les batiments annexes et les garages liés a I'habitation principale,

S'y ajoutent :
Sous réserve que le projet apporte la preuve qu'il ne compromettra pas un aménagement

rationnel ultérieur de l'ensemble de la zone et que les dépenses supplémentaires
d'équipements nécessaires sont assurées compte tenu des participations de
'aménageur :
- Les constructions d’habitations, pouvant comporter des activités tertiaires et
artisanales non génantes intégrées a I'habitat,
- Les annexes aux constructions autorisées,
- les constructions et installations a usage d’équipements publics nécessaires a la vie
de la zone,
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- les affouillements et exhaussements du sol, & condition qu'ils soient directement
liés a la réalisation des constructions et ouvrages autorisés.

ARTICLE 1 AU 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de
la protection civile, et de la circulation des personnes a mobilité réduite.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a lavis du
gestionnaire de la voirie.

L’autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

LLes groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou
deux accés en sens unique.

Aucun accés ne peut avoir une largeur inférieure a 4 metres.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont edifiées.

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le
Domaine Public ne doit avoir une emprise inférieure a 8 metres. La largeur de la chaussée
ne doit pas étre inférieure a 5 métres.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

L’avis du gestionnaire de la voirie est requis pour les caractéristiques des débouchés.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour.(notamment ceux des
services publics : lutte contre I'incendie, ordures ménageéres).

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 4 metres.

Les voies sans issues doivent étre prévues pour étre prolongées sans provoquer la
destruction de béatiments.
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ARTICLE 1 AU 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation
d’eau potable, doit étre raccordée a un réseau collectif de distribution d’eau potable par un
branchement sous pression de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute
construction ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif
d’assainissement non collectif conforme a la réglementation et qui devra faire I'objet d'une
autorisation préalable de la collectivité avant sa mise en place.

Ces installations doivent étre congues de maniére a étre branchées ultérieurement sur le
réseau d'assainissement public, dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés, égouts pluviaux, fils
d'eau est interdite.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d’assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme & la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau spécifique. Toutefois un
traitement alternatif peut étre mis en ceuvre dans certains cas, selon la situation locale.

En cas d'absence de ce réseau, les constructions ne seront admises que si le constructeur
réalise, & sa charge exclusive, les aménagements permettant le libre écoulement des
eaux pluviales, dans le respect du droit des tiers et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, conformement aux
exigences de la réglementation technique en vigueur et aux avis des services techniques
publics compétents.

3 — Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Dans le domaine privé, les réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution
doivent étre enterrés.

ARTICLE 1 AU 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE 1 AU 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- avec un retrait au moins égal a 10 métres par rapport a l'alignement des routes

departementales,
- avec un retrait au moins égal a 5 métres par rapport a 'alignement, existant ou

projeté des autres voies.

Des modulations peuvent étre admises, voire imposées, si elles sont justifiées :
- pour limplantation a l'alignement des constructions existantes en fonction de I'état
de celles-ci,
- pour tenir compte de la topographie du terrain adjacent a la route,
- en fonction d'impératifs architecturaux,
- du fait de la configuration de la parcelle,
- dans les opeérations groupées (faisant I'objet d'un seul permis de construire),
- pour des raisons fonctionnelles.

ARTICLE 1 AU 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées :
- soit en limite séparative,
- soit & une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de leur
hauteur mesurée & 'égout du toit et jamais inférieure & 3 métres.

Pour les abris de jardins, les abris a blches, sans fondations et non attenants a
I'habitation, une implantation a 1 métre minimum de la limite séparative est obligatoire a
condition que la surface de I'abri soit inférieure @ 12 m? de S.H.OB et que sa hauteur soit
inferieure ou égale a 2,50 metres.

ARTICLE 1 AU 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux béatiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 meétres.

Cette distance est ramenée a 2 meétres lorsqu’un des batiments est de SHOB inférieur a
12 m? et d'une hauteur au faitage inférieure a 3 metres.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE 1 AU 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 40 % de la surface totale du terrain pour les batiments a usage principal
d’habitation,
- 60 % pour les autres constructions.
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Il n'est pas fixé d’emprise au sol pour les rez-de-chaussée a usage de commerce de
détail.

Dans le cas de constructions mixtes (habitat/activité), 'emprise autorisée s'appliquera
précisément a chacune des parties de constructions autorisées.

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Quand le terrain est en pente, la hauteur est mesurée au-dessus du terrain naturel & mi-
distance entre la fagade la plus enterrée et |la fagade la moins enterrée.

Les constructions a usage principal d’habitation individuelle ne doivent pas comporter plus
de trois niveaux : un rez-de-chaussée, un étage et des combles aménageables, avec une
hauteur maximale de 7 métres a I'égout du toit.

La hauteur des immeubles collectifs et des batiments publics, mesurée au-dessus du sol
naturel avant aménagement, ne peut exceder 10 métres a I'égout du toit.

La hauteur des autres constructions, mesurée au-dessus du sol naturel avant

amenagement, ne peut excéder 7 métres a I'égout du toit.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1) Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, ainsi qu'a ceux
des sites et paysages naturels ou urbains.

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments et le site existants.

Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de
I'agglomération et I'harmonie du paysage urbain.

Les toitures végétalisées sont autorisées.
Les panneaux solaires sont autorisés en toiture.

Sont notamment interdits :
- les constructions de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux
présentant un caractére précaire,
- I'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings),
- l'utilisation de matériaux servant habituellement a la construction de batiments
provisoires, tels que tdles et tous autres matériaux ondulés.

Par ailleurs :
- les murs et toitures des batiments annexes et des ajouts doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale,
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- les citernes, ainsi que les installations similaires, doivent étre masquées par des
écrans de verdure et étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques,

- les postes de transformation électrique doivent étre traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

2) Dispositions particuliéres

a) Constructions a usage d’habitation
Volume des constructions : lors du dépét de la demande d’autorisation de construire, les
fagades comporteront I'indication du terrain naturel et des remblais et déblais éventuels.

Les toitures des constructions principales seront obligatoirement & deux versants
minimum. Les annexes dont la surface hors ceuvre brute n'excéde pas 30 m? peuvent
avoir des toitures a un seul versant ou comporter des terrasses avec acrotéres.

Des adaptations a ces régles pourront étre admises pour permettre une harmonisation
avec les constructions édifiées sur les parcelles voisines.

Le matériau de couverture doit étre d’aspect de I'ardoise naturelle ou de la tuile terre cuite
ou tuile béton de ton schiste ou vieilli.

Antennes paraboliques : elles doivent étre de couleur neutre et d’un diameétre maximum de
1 métre. Leur implantation doit les rendre non visibles des espaces publics : elles seront
de préférence installées sur cour ou jardin et de plus a un niveau inférieur a celui de
I'égout du toit.

Les murs enduits doivent étre de tonalité naturelle et neutre.

Les vérandas sont autorisées, a condition de s’harmoniser, par leur volume, a celui de la
construction principale. Elles doivent étre réalisées en matériaux transparents ou
translucides. Leur ossature sera d'aspect acier peint, en aluminium teinté, en cuivre ou en
bois.

b) Pour les constructions a usage autre que 'habitation
Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances restent

soumises, dans le principe, & I'ensemble des régles ci-dessus. Toutefois, des adaptations
sont possibles en fonction de la nature, de l'affectation et de I'importance des batiments a
édifier.

c) Les cl6tures
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Si leur réalisation est souhaitée :
Les cldtures sur rue, le long de I'alignement des voies, doivent étre constituées :
- soit par un grillage obligatoirement doublé d'une haie vive faite, de préference, de
feuillus d'essences régionales taillée a une hauteur maximale de 1,60 metre,
- soit par un dispositif a claire-voie de 1,20 metre de haut maximum surmontant un
muret dont la hauteur n'excédera par 0,80 meétre,
- soit par des murs pleins en magonnerie, qui, selon le matériau des fagades de la
construction principale, pourront étre en pierre, en brique ou en matériaux enduits,
et dont la hauteur sera au maximum de 1,60 metre.

L’emploi des plaques béton est interdit.
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ARTICLE 1 AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publigues.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées :
- pour ['evolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des vehicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, a I'exception des logements
collectifs pour personnes agées et des logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat, il sera exigé :
- au minimum deux places de stationnement par logement, y compris le garage.
- al'usage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles
par tranche de 3 logements.

ARTICLE 1 AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations de haute tige existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes d’arbres de haute tige d’essences régionales.

Les espaces non bétis — a I'exclusion des aires d'évolution - doivent étre aménagés en
espaces verts et soigneusement entretenus.

Cette superficie traitée en espaces vert doit étre au moins égale a 50 % des espaces
libres.

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des
écrans de verdure, ou enterrés .

ARTICLE 1 AU 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.
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CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUE

PREAMBULE

1 - Vocation principale

Il s'agit d'une zone d’'urbanisation future a vocation d’activités économiques tertiaires,
industrielles et artisanales.

2 — Rappel

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a I'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE 1 AUE 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

La création de siéges d’exploitation agricole et de batiments d’élevage,

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de
caravanes,

L’ouverture de carriéres,

Les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou pour tout autre
usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public a I'exception des installations de chantier,

Les dépéts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets,

Les parcs résidentiels de loisirs,

Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

Les chenils, les voliéres.

ARTICLE 1 AUE 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A

CONDITIONS

Sont autorisés, sous réserve que la localisation ne compromette pas I'urbanisation de
I'ensemble de la zone :

Les établissements a usage d'activités industrielles, artisanales, commerciales, de
bureaux ou de services comportant des installations classées ou non dans la
mesure ol ils satisfont a la Iégislation en vigueur les concernant et que, compte
tenu des prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients qu'ils
présentent habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques pour
la sécurité ou de nuisances de nature a rendre indésirables de tels établissements
dans la zone,

Les constructions & usage d’habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, I'entretien et la sécurité des
établissements, installations et services implantés dans la zone, & condition que
ces constructions soient intégrées au batiment abritant I'activite,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’interét
collectif,
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- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols
autoriseés,

- Les dépdts a l'air libre, a condition gu'ils soient masqués par des plantations.

ARTICLE 1 AUE 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie et de
la protection civile et de 'environnement.

L’autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la
securité pour la circulation sera assurée.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu’un seul accés sur la voie publique ou
deux acces en sens unique.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que

les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre I'incendie, ordures ménageéres).

ARTICLE 1 AUE 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.
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b) Eaux résiduaires des activités

L’évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d’assainissement est subordonnée a un prétraitement conforme a la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

¢) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe, ou a I'exutoire naturel. Toutefois un traitement alternatif peut étre mis en ceuvre.

A deéfaut de réseau, les constructions ne sont admises qu’'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

De plus, il pourra étre demandé l'installation d’un dispositif de régulation des débits d'eaux
pluviales rejetées.

3 - Téléecommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

La réalisation des branchements et des réseaux nécessaires a la distribution des
batiments devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau général
jusqu’a la construction ou a la limite de parcelle.

ARTICLE 1 AUE 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 1 AUE 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’alignement des fagades des batiments se fera a 14 métres par rapport aux clétures.

ARTICLE 1 AUE 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées sans préjudice des dispositions spéciales liées a
la réglementation des établissements classés pour la protection de I'environnement et a la
sécurite.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait égal a la moitié de la hauteur de
la construction mesurée a I'egout : R = H/2 sans é&tre inférieur a 4 m.
La hauteur H est mesurée a I'égout du toit, du terrain naturel avant travaux.

ARTICLE 1 AUE 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance d'au
minimum 4 métres pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des
batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte
contre I'incendie.
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ARTICLE 1 AUE 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1 AUE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a 12 m de la hauteur totale au faitage.
Des dépassements ponctuels de cette hauteur pourront étre autorisés pour des
ajustements techniques, fonctionnels ou architecturaux.

ARTICLE 1 AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments existants et le site; elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect.

L’harmonie des nouveaux immeubles avec ceux qui existent devra étre recherchée :

- dans le respect des gabarits des volumes environnants et des orientations de
faitage,

- dans le rythme et les dimensions des percements, portes et fenétres, qui
exprimeront la verticalite,

- Dans la couleur et |la texture des matériaux employes,

- Dans la couleur des menuiseries et en régle générale de toute partie recevant une
peinture.

Les matériaux seront choisis pour leur qualité, leur bonne tenue au vieillissement et aux
altérations, pour leur aspect satisfaisant.

Les couleurs des batiments feront partie du nuancier des tons clairs aux tons foncés de la
brique en terre cuite utilisée localement.

Les enseignes seront disposées uniquement sur les fagades et non sur les toits.

Sont interdits :
- lutilisation & nu, en parement extérieur, les matériaux destinés a étre recouverts
d’un parement ou d'un enduit,
- les constructions annexes sommaires réalisées avec des matériaux dégrades.

ARTICLE 1 AUE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux
prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a
I'accessibilité des stationnements aux personnes handicapées et a mobilité réduite.

De maniére générale, les aires de stationnement et d’évolution devront étre situées a
I'intérieur des parcelles.
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Sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :
- pour |'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
- Pour les logements de fonction : deux places par logement.

ARTICLE 1 AUE 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les aires de stationnement, les dépdts, les citernes et installations similaires, les aires de
stockage exterieures, décharges et autres installations techniques doivent étre masqués
par des écrans de verdure.

Les espaces restés libres aprés implantations des constructions, et plus particuliérement
les parkings, doivent faire I'objet d’un traitement paysager.

Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résultant des
exhaussements, doivent étre constitués d’un tapis végétal.

Les essences locales seront privilégiees.

ARTICLE 1 AUE 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

PREAMBULE

1 — Vocation principale

l| s'agit d'une zone a urbaniser mixte, non équipée actuellement réservée pour une
urbanisation future a long terme. L'ouverture a I'urbanisation se fera apres modification ou
révision du Plan Local d’Urbanisme.

2 — Secteur

La zone 2AU comprend un secteur 2 AUe, a vocation d’activités économiques tertiaires,
industrielles et artisanales.

3 — Modalités d’application du réglement de la zone

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Reglement d’'Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d’application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE 2 AU 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits tous les modes d’occupation et d'utilisation des sols, a I'exception de ceux
prévus a l'article 2 AU 02.

ARTICLE 2 AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés :
- Les équipements publics.
- Les clbtures.

ARTICLE 2 AU 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

{l n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

ll n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE 2 AU 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées doivent étre implantées :
- avec un retrait au moins égal a 10 metres par rapport a l'alignement des routes
départementales,
- avec un retrait au moins égal a 5 metres par rapport a I'alignement, existant ou
projeté des autres voies.

ARTICLE 2 AU 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisées doivent étre édifiées :
- soit en limite separative,
- soit a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de leur
hauteur mesurée a I'égout du toit et jamais inférieure a 3 métres.

ARTICLE 2 AU 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

[l n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2 AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 13 ~ OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Il n’est pas fixé de reégle.

ARTICLE 2 AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.
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DISPOSITIONS APPLICABLES

L AUX ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

PREAMBULE

1 — Vocation principale

Il s’agit d'une zone naturelle protégée a vocation exclusivement agricole.

N’y sont autorisés que les types d’occupation ou d'utilisation du sol nécessaires a |'activité
agricole ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

2 — Modalités d’application du réglement de la zone

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Réglement d’'Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d'application concernant certaines
dispositions des reglements de zone et rappeile des obligations.

ARTICLE A 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

Tous les modes d’occupation et d’utilisation des sols non mentionneés a l'article A 02, y
compris :
- Le stationnement isolé des caravanes a I'exception du camping dit « a la ferme »,
- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets.

ARTICLE A 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisées les constructions ou installations de nature agricole sous réserve des
conditions ci-aprés et des interdictions énumérees a l'article A 01 :

- La création, l'extension et la transformation de béatiments ou installations
nécessaires a I'exploitation agricole,

- Les constructions a usage d’habitation directement nécessaires a I'exploitation
agricole ou aux agriculteurs sous réserve qu'elles soient implantées a l'intérieur du
corps de ferme ou sur des parcelles attenantes ou lui faisant face, dans la limite
d’une distance de 200 métres.

- La création, I'extension et la transformation de béatiments et installations lies aux
activités complémentaires de l'activité agricole (chambre d’héte, camping a la
ferme, gites ruraux, fermes-auberges, points de vente des produits issus de
I'exploitation agricole...), dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte a I'intérét des
lieux, ne compromettent pas le caractére de la zone,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, y compris [limplantation d'éoliennes, dans la mesure ou ils ne
compromettrent pas le caractére de la zone.

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés, ou a la réalisation des infrastructures routiéres (bassin de rétention...).
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- Les constructions et installations de toute nature, les dépots, les exhaussements et
affouillements des sols nécessaires a I'entretien et au fonctionnement du service
public ferroviaire et des services d'intéréts collectifs.

ARTICLE A 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces necessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du
gestionnaire de la voirie.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Aucun acces ne peut avoir une largeur inférieure a 4 métres.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

L’avis du gestionnaire de la voirie est requis pour les caractéristiques des débouchés.

ARTICLE A 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et approuvée par le
gestionnaire du réseau. Les réseaux divers de distribution seront souterrains.

Les forages sont autorisés lorsqu’ils sont nécessaires a Pexploitation agricole, sous
reserves de la reglementation en vigueur.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en labsence de réseau, et seulement dans ce cas, un systdme
d’assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ol :
- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou
appareils équivalents et les dispositifs d’épuration,
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- les eaux traitees soient évacuées dans le respect des textes réglementaires,

- il est en adéquation avec la nature du sol,

- il est congu de fagon a étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au
reseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'applique pas aux
zones d’assainissement non collectif approuvées par la commune.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme a la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe.

A defaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
realisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées par le biais de techniques alternatives
telles que les puits d'infiltration, les noues, les chaussées drainantes.

3 — Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

ARTICLE A 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant.

ARTICLE A 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dispositions générales :

Les constructions autorisées doivent étre implantées avec un retrait au moins égal a 10
metres de la limite d’emprise des voies.

Lorsqu'il s’agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort
ou la solidite des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions nécessaires au fonctionnement du
service public et d'intérét collectif et dont I'implantation est commandée par des impératifs
techniques.
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ARTICLE A 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

Les depdts, installations diverses et les batiments d’élevage doivent respecter la
réglementation en vigueur.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions nécessaires au fonctionnement du
service public ou d'intérét collectif et dont I'implantation est commandée par des impératifs
techniques.

ARTICLE A 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante
pour permettre 'entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 meétres.

Ces regles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE A 09 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

[l n’est pas fixé de regle.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d’un niveau
sur rez-de-chaussée ou un seul niveau de combles aménageables (R + 1 ou R + un seul
niveau de combles aménageables). La hauteur est limitée a 8 meétres au faitage.

La hauteur des constructions & usage agricole est limitée a 12 métres au faitage.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter
I'narmonie créée par les batiments existants et le site; elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne
économie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.
L’édification de clotures est soumise a déclaration (article L.441-2 et suivants du Code de
I'Urbanisme) sauf celles nécessaires a I'exploitation agricole.
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Sont interdits :
- I'emploi @ nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & &tre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...),
- les batiments annexes sommaires réalisés avec des matériaux de récupération,
- Les clbtures en dalle de béton.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 -~ OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les dépdts et installations divers, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations
similaires, doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Les clbtures végeétales devront étre composées d’essences locales.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.
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CHAPITRE VI ( {swan o DOT

DISPOSITION S APPLICABLES A LA ZONE N
- PREAMBULE .
1 — Vocation principale

11 s’agit d’une zone naturelle de protection des espaces naturels, ol ’exploitation 4 des fins
agricoles et. forestleres est admise.

2 - Secteur

Cette zone comporte un secteur Nh, d’habitat existant.

3 — Modalités d’application du rég‘ lement de la zone

‘Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre I du Réglement d’Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d’ ‘application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations..

ARTICLE N 01 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits : _
Tous les modes d’occupation et d’utilisation des-sols non mentionnés 4 'article N 02, y
compris :

- le stationnemént isolé de caravanes,

- les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de

déchets.
ARTICLE N 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

- Lareconstruction des bitiments sinistrés.

- L’extension des bitiments existants dmrsatrmeh=2E e emprives

sans apport de nuisances supplémentalre

- Les-constructions ef installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collecuf y
compris les postes de transformation EDF et les postes de détente GDF.

- Les annexes (garages, abris non destinés 4 I’habitation) liées aux constructions et
installations autorisées. Les abris de jardin d’une superficie inférieure ou égale 4 20 m2
et les abris pour chevaux.

- Les clotures. ) ,
- Les constructions et installations de toute nature, les dépdts, les exhaussements et

affouillements des sols nécessaires & ’entretien et au fonctionnement des services
publics et des services d’intéréts collectifs..
- Les constructions nécessaires & 1’exploitation forestiére et a la chasse.
- Les changements de destinations.
Dans le secteur Nh. ne sont admis que :
- Les constructions 4 usage d’habitation.
- Les annexes (garages, abris non destinés & ’habitation) aux constructions autorisées.

- = Les constructions et installations nécessaires aux services publics(et)ou d’intérét collectif
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ARTICLE N 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces necessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de
la protection civile,

Les caracteristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du
gestionnaire de la voirie.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée 4 Fobligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol Ia géne

pour la circulation sera la moindre.
Aucun acces ne peut avoir une largeur inférieure 4.6 métres. \¥ g.u. duac )

2~ Vpirie

Les terrains doivent é&tre desservis par. des voies publiques ou privées repondant a
limportance et a la destination de la construction ou de ensemble des constructions qui y
sont édifiées. :

.........
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L.'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de Popération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

L'avis du gestionnaire de la voirie est requis pour les caractéristiques des débouchés.
Les voies nouvelles en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de

telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre I'incendie, ordures ménagéres). '

ARTICLE N 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en l'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systeme
d'assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ol :
- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou
appareils équivalents et les dispositifs d'épuration,
- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires,
- il est en adéquation avec la nature du sol, :
- il est congu de fagon & é&tre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au
réseau collectif dés sa mise en service. Cstte disposition ne s’applique pas aux
zones d'assainissement non collectif approuvées par la commune.
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b) Eaux résiduaires des activités

L’évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d’assainissement est subordonnée & un pré traitement conforme & la réglementation en vigueur

et doit se faire dans Je respect des textes réglementaires.
Les effluents agricoles (purins lisiers. ..) doivent faire I’objet d’un traitement spéclﬁque dans
le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent éire rejetés dans le réseau

public.

¢) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu’a la condition que soient réalisés, 4 la
charge du qonstructeur, les aménagcments permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéressés et selon les dispositifs appropriés et
proportlonnés -afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le-respect des’
exigences de la réglementation en vigueur.

Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées par le biais de techniques altematives
telles que les puits d’infiltration, les noues, les chaussées drainantes.

2 — Télécommunications / -Elec'tric_i@ / Télévision / Radiodiffusion

Les branchements et les réseaux nécessaires 3 la distribution des batiments pourront étre
imposés en souterrain.

ARTICLE N 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

Dispositions générales :

Les constructions et installations doivent &tre implantées avec un recul minimum de 10 métres
de la limite d’emprise des voies. En zone Nh. d’autres implantations sont pessible pour des
équipements publics ou (et) d’intérét collectlf avec un recul minimum de 5 métres de la limite

d’emprise des voies.

Lorsqu’il s’agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou
1a solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne
pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les régles, qui précédent, ne s apphquent pas aux implantations de bitiments et d’équipement
liés 4 la desserte par les réseaux, y compris aux.installations techniques nécessaire au -
fonctionnement de service public de distribution d’énergie électrique et de gaz, ni aux postes

de transformanon
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ARTICLE N 07 - IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT. AUX
LIMITES SEPARATIVES :

Les constructions doivent étre éloignées des limites separatlves de telle maniére que la
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale 4 la moitié de la dn‘férence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure & 4 metres.

Cette régle ne s'applique pas aux lmplantations de béatiments et d'équipements liés a la
desserte par les réseaux, y compris aux installations techniques nécessaire au
fonctionnement de service public de distribution d'énergie électrique et de gaz, ni aux
postes de transformation.

Toutefois, lorsqu'il s’agit de reconstruction aprés un sinistre dlmmeubles existants,
d'extensions ou de travaux visant & ameliorer le confort ou la solidité des b&timents
existants, la construction pourra étre édifiée-avec un recul qui ne pourra étre inférieur au
recul minimum du batiment existant.

_.rv,.lr-n- r--:(.-lnqur.lqr-“ - .v‘r-'v-}!ln'ggfﬁ SILCLONSNecessairs

=Y
-y

v et e e IS IS
B et St e o

ARTICLE N 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distarice doit étre au minimum de 4 metres.

Pour tous les batiments, cette distance est ramenée a 2 métres lorsqu'il s'agit de locaux
de SHOB inférieure a 12 m? et d'une hauteur au faitage inférieure a 3 metres.

Ces régles ne s'appliguent pas aux constructions et installations necessaires aux services
publics ou d’intéréts collectifs.

ARTIGLE N 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas.fixé de régle.

ARTICLE N 10 — HAUTEUR DES CONSTRl_JCTlQNS

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT

DE LEURS ABORDS

- Principe général

Iarchitecture des batiments existants et le site; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction. '

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par ieur
aspect & 'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.
L'édification de clétures est soumise a déclaration (article L.441-2 et suivants du Code de
{'Urbanisme). '

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter

Sont interdits : . _
_ I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & étre recouverts d'un

revétement ou d'un enduit (brigues creuses, carreaux de platre, parpaings...),

. les imitations de matériaux telles que faussés briques, faux pans de bois...,

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés
avec des matériaux de récupération,

. les clotures en dalle de béton.

ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

De maniére générale, les aires. de stationnement et d'évolution devront étre situées a
I'intérieur des parcelles.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'’ESPACES LIBRES ET: DE

ARTILLE BLIGATIONS EN WMAJIIERE D EOFALES LIRS = =
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent atre- maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes. .
Les clétures végétales devront étre composées d'essences locales.

ARTICLE N 14— COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

IL o'oY hon Quet e wioll
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