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Le présent réglement est établi conformément 3 I'article R.123-9 du Code de ['Urbanisme,

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent régiement s'applique A la totalité du territoire de ja commune de DEVNLE, délimitée aux documents
graphiques intitulés " Plan de zonage", par un tireté epais.

ARTICLE Z - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISIATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION
DES SOLS

2.1. REGLES GEMERALES D'URBANISMIE DEMEURANY APPLICABLES AL TERRITCIRE

Les régles fixées par ce Piar Local d'Urbanisme se substituent a celles des ragles généralas d'utilisation du sol fixées
aux articles R.111-1 3 R,111-46 du Code de I'Urbanisme qui nourraient &tre différantes.

Toutefois, les dispositions ci-aprés des articles R.111-2, R.111-3, R.111-4, R.111-14, R.111-15 et R.111-21 sont
applicables.

Ari. 8.313-2 du Lode de 'Urkanisme ;

[Décret 22 2007-18 du 5 janvier 2067 art. 1/ journal Officiel du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre rafusé ou n'dtre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature & porter atteinte 3 la saltbrit2 ou 2 la séeurité puolique 4y fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de 501 tmplantation 3 proximité d'autres instelfations.

Art. R.111-3 du Code de FUrbanisme :
{Inséré par Décret n? 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 i Journal Officiel du & janvier 2007}

Le projet peut &tre refusé ou n'éire azcepié gue sous réserve ge i'observation de prescriptions spéciales s'il ast
susceptible, en raison de sa localisation, g'dtre ex0csd 3 des muisances graves, dues notamment ay bruit.

Art. R.111-4 du Code de I'Urbanisme :

{Dérret n? 2067-18 du 5 janvier 2007 ort. 11l Journal Officiel du 6 janvier 2007)

Le prajet peut &tre refusé ou n'étre accepté gue sous résarve da Yonservation de prescriptions spéciales s'il 251 de
nature, par sa localisation et ses caractérisiigues, ¥ comnromattia iz conservation ou la mise an valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Art, £111-14 du Code de I'Urbanisme
(Inséré par Décret n? 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 i journal Officiel du 6 janvier 2007)

£n daners des parties urbenisdes des communes, e proist oeut Stre refusd ol n'élre accepté que sous résena de
-obsarvation de orescrintions spéciales s il a3t de A2iure, par sa iocaliszdon cu sa destination
A favoriser ure urbanisation dispersée imcompatinle svec I3 vocation des espaces natursls amvirgnnants, en
particulier iorsque ceux-ol 5011 peu douipds |
01 A compromettre ies activitds agricales ou foreshiéres, natammeant en raiscr de la valeur agronomigue des scls,
des structures egricoles, de fexistence de terrgins faisant "obiet d'une délimitatior au titre d'une appellation
d'origine contrblée ou d'une indication géographique protégée ou comportant des égquipements sgéciauk

ImEariants, 2insi qua de gérimétras d'smdnzzamants fonciers et hydrauliques ;
¢l A cempromertrs fa mise =0 valeur des substances visdes i f‘articie 2 de code minier ou des matériaux de
carriéres inclus dans 125 zones définies aux articles 109 et suivants du méme code,
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Art. R,111-15 du Code de I'Urbanisme :
{Décret n? 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 ) Journal Officiel du 6 janvier 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies
aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement.

Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Art. R.111-21 du Code de |'Urbanisme :
(Décret n2 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 i Journal Officiel du 6 janvier 2007)

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions speciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérdt des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Art. R.223-10-1 du code de 'urbanisme
{Décret n°2012-274 du 28 février 2012 - art. 1)

« Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, I'ensemble du projet est apprecié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme,
sauf si le réglement de ce plan s'y oppose ».

La commune de Deville a retenu I"échelle de la division fonciere et non de {'unité fonciére édictée par larticle ci-
dessus.

En cas de permis d’aménager ou d’un permis valant division, les régles dictées par le P.L.U. sont donc appréciées a
I'échelle de la division fonciére.

2.2. DISPOSITIONS DIVERSES - LEGISLATIONS SPECIFIQUES

S'ajoutent aux régles propres au Plan Local d'Urbanisme, les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concernant :

A) Les servitudes d'utilité publigue :

Créées en application de législations particuliéres, conformément a l'articie L.126-1 du Code de I'Urbanisme, les
servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou |'occupation du sol sont reportées sur le plan des servitudes
annexé au Plan Local d'Urbanisme.

Aprés |'expiration d'un délai d'un an a compter, soit de I'approbation du plan, soit, s'il s'agit d'une servitude nouvelle
de son institution, seules les servitudes annexeées au plan peuvent étre opposées aux demandes d'autorisation
d'occupation du sol.

B) Les clotures :
(Article R.421-2 du code de I'urbanisme)

Elles sont dispensées de toute formalité au titre du code de I'urbanisme (y compris les cldtures nécessaires a {lactivité
agricole ou forestiére), en dehors des cas prévus 3 I'article R.421-12 du méme code, qui impose une déclaration
préalable avant leur édification.

Art. R.421-12 du Code de I'Urbanisme :

Doit étre précédé d'une déclaration préalable I'édification d'une cloture situee :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a ét& délimité, dans le champ de visibilité d'un monument histarique
défini a I'article L.621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de protection du patrimaine architectural, urbain
at paysager créée en application de I'article L.642-1 du code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L.341-1 et L.341-2 du code de |'environnement

I3
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c) Dans un secteur délimité par ‘e plan local d'urbanisme en application du 7° de ['article L.123-1;

d} Cans une commune ou gartie de commune o le tonsell municipal ou argane déiibérant de I'établisserment puhlic
de coopération intercommunaie compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre las c'dtures a
déaasation.

Cl} Les murs ;

{Article R.421-2 du code de Purbanisme)

ils sont dispersés de toute formaiitd au fitre du zode de Yurbanisme, dés lars cue leur hauteur au-dassus du sol est
inférieure 2 deux méitres, sauf s'ils constituent des clStures régies par I'article R.421-12 du code de "urbanisme. Leur
édification est alors soumise & céciaration eréalable.

D} tes travaux, instzifations, eménagements affectant Ivtilisation du sol :
{Article R.421-18 du code de I'urbanisme}

A moins gue ie P.LU. ne ies interdise, les travaux, instaliations et aménagements autres que ceux axécutés pour les
constructions existantes sont dispensés de toute formalitd au tire du code de Purbanisme 3 Fexception :

al De ceux, mentionnes aux articles R.421-19 a R.421-22 du code de 'urbanisme, ¢ui sont scumis & permis
d'aménager,
hj De ceux, mentionnés aux articles R.421-22 3 R.421-25 du code de I'urbanisme, qui doivent faire Pobjet d’une

déciaraticn préalable.
Exemples :

Sont soumis @ permis d'aménager :

Les lotissements, qur ont gour effet, sur une géricde de moins de dix ans, de créer plus de deux lots & construire
r0rsqu’ils prévoient la réalisgtion de voies ou espaces communs, ou lorsgu’ils seat situds dans un site ciassé cu
dans un secteur suuvegardé don: ie périmerre a i3 asjimité,

L'smenagement d'un parc d'attractions ou d’une oire de jeux 2t de seorts d’une superficie supérieure & deux hectares,

A moins u'ils ne soient nécessaires & l'exéciiiion d'un permis de construirs, les affouillernents et exhaussements du sol
dont It houteur, sl s’agit d'un exhoussement, ou la profondeur dans le cas d’un affouiliement, excéde deux
métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale & deux hectares,

£ic.

Exemples :

aichle

Sont soumis & décinraiion préc

Les igtissemeants, qutres que ceux mentionass pricédemment,

@ moins qu’ils ne soient necessafres a F'exécution d’un permis de construire, les affouillements et exhaussements du sof
dont ic hauteur, 3% s'agit o'un exhaussement, ou lg profondeur dans le cos d'un affouillement, excéde deux
métres 2L qul portent sur yne sugersicie sunérieure cu Sgaie £ cent métres carrés,

L es aires d’accueii des gens du voyage,

Etc.

licables au: travaux exécutds sur des constructions existantes et ay changement de destin
de ces constractions

(Articlas 3.471-13 et B.421-17 dui code oz Purbenisme)

Les travaux exécutds sur les constructions existantes sont discensés de toute formaziltéd au titre du code de
Yurpanisme, a fexcaption des travaux menticnnds zux articles R.4371-14 3 R.421-17 {permis de construite ou
aéclaration préalabie]. Les changemenis fe destination sont soumis & permis de construire ou 3 déclaration préalabie.

Fl Terrain de camsing at s;ationnement de ceravanes :
{Articles R.421-19 et R.421-23 du code de I'urbanisme)

its sont soumis & {a délivrence préalabie d'un parmis P amérager dans les cas suivants
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a. Création ou agrandissement d'un terrain de camping permettant 'accueil de plus de vingt personnes ou de
plus de six tentes, cargvanes ou résidences mobiles de loisirs,

b. Lle réaménagement d’un terrain de camping ou d’un parc résidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour effet d’augmenter de plus de 10% le nombre des emplacements,

c. Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d’un parc résidentiel de loisirs, de modifier
substantiellement la végétation qui limite Vimpact visuel des installations,

d. Lorsqu’ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les aires de stationnement ouvertes au

public, les dépéts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mabiles de loisirs.

ils doivent &tre précédés d’une déclaration préalable dans les cas suivants :

a. L'aménagement ou la mise & disposition des campeurs, de facon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
permis d'aménager en application de l'article R. 421-19;
b, Linstallation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane gutre qu'une

résidence maobile mentionnée au j ci-dessous lorsque lo durée de cette installation est supérieure & trois mois par an ;
sant prises en compte, pour le calcul de cette durée, toutes les périodes de stationnement, consécutives ou non ;

c. Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix & quarante-neuf unités, les aires de stationnement ouvertes au
public, les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;
d. L'installation d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative &

t'accueil et a 'habitat des gens du voyage, constituant 'habitat permanent des gens du voyage, lorsque cette
installation dure plus de trois mois consécutifs;
e. Les aires d'occueil des gens du voyage

G) Coupes ou abattages d'arbres :

{Article R.421-23 du code de 'urbanisme)

ils doivent &tre précédés d’une déclaration préalable dans les cas prévus a I'article L.130-1 du code de {'urbanisme.

H) Permis de démolir ;

fArticle R.421-28 e}

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démalir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d'une construction :

a) Située dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité ou dans un périmétre de restauration
immobiliere créé en application des articles L. 313-1a L. 313-15;

b} Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée a un immeuble classé au titre des monuments historiques ;

¢) Située dans le champ de visibilité d'un monument historigue défini a 'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou
dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de 'article {. 642-1
du code du patrimoine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en application des articles . 341-1 et L. 341-2 du code de Penvironnement ;

e) ldentifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en application du 7° de {'article L. 123-1,
située dans un périmétre délimité par le plan en application du méme article ou, dans une commune non dotée d'un
plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, identifiée par délibération du conseil municipal,
prise aprés enquéte publique, comme constituant un élément de patrimoine ou de paysage g protéger et @ mettre en
valeur.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZOMES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en trois zones délimitées sur les documents
graphigues du P.L.U. (cf. piéces ... du dossier de P.L.U.}.

Le réglement fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions prévues i l'article
R.123-9 du Code de 'Urbanisme.

Sur les documents graphiques précités figurent également :
- les terrains classés par le P.L.U. comme espaces boisés a protéger, & conserver ou a créer,
- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d‘intérét général et aux espaces

verts.
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3.1. ZOMES URBAIMES [dites " zones U ")

Les zones urbaines auxguelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres au titre Il sont délimitéss au
document graghigue du reglement numéroté 4o par un tireté épais, et repérées par un indice commencant par la
El

laitre U.

1l s'agit de :
-la zene LA, cornprenant un secteur UAL
- la z6ne UB,
- L2 zone UY, oui comprend un secteur Y 2t un secteur U¥m
- La zone UZ, qui comprend un secteuwy UZi.

3.2. ZONES A URBANISER (dites ” zones AU "

Les terrains destinés a étre urbanisés et non équipés, auxquels s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre 1l sont délimités au document graphique du réglament nuntératé 4C par ur Hreté épais.

lls'agit -
dela zone 1AU, ouverie a l'urbanisation et plus particulierement destinée 2 habitat,

de la zone 2AU, fermées a Yurbanisation immédiate..

3.3. ZOMES MATURELLES FT PORESTIERES {dites " zones 3 7]

Les terrains naturels et forestiers auxquels s'appliquent ies dispositions des différents chapitres du titre V sont
détimités aux documents graphigues du réglement numérotés 48 et 4C, par un Hreté égais.

ll s'agit de la zona &, comprenant les sectaurs ip, Mps, Ms, Mi et ith.

3.4. ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains ciassés par ie plan comme espacas boisés a canserver, a protéger ou & créer, auxquels s'appliquent des
dispasitions spéciales rappelées au titre Vi, sont figurés aux documents graphiques 48 et 4C par un quadrillage de
lignes verticales et horizontales, et un ronc.

3.5. EMPLACEMIEMTS RESERVES

Las emplacements réservés aux voies 2t ouvrages publics, aux instaliations d'intérét général et aux espaces verts sont
Srumards au titre Vil

La liste de ces emplacements réservés figure a ia fin de ce réglement et sur ies documents graphigues du dossier de
B.L.U. Cette liste précise leur destination, leur destinataire et igiur superficie approcneée.

tes em piammer ts réservds 300t repérés aux documeants graphigues par des hachures croisées nerpendiculaires et un
maro d'ordre.

ARTICLE & - ADAPTATIONS SMINEURES

Les régies 2t sapvitudes définias gar le P.LU. ne peuvent faire Tokjer d'aucuns dérogation, a I'exception des
adagiaticns minaures rendusas nécessaires par la nature du sol, la configuraticn des parcelles, ou le caractére des
censiriéctions avoisinantes.
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CARACTERE DE LA ZONE UA

Extrait du rapport de présentation :

« Cette zone correspond a la partie 1a pius urbanisée et la plus dense de la commune a vocation mixte d'habitat, de
services et d'activitds (artisanales, commerciales).

Elle comprend un secteur UAi correspondant 2 la zone inendable du Plan de Prévention des Risques Inondations
{P.P.R.i}. Dans ce secteur, il y a lieu de se reporter au réglement du P.P.R.i annexé au dossier de P.L.U. (Cf. Piéce n°5f),
qui prévoit des régles d'urbanisme, mais aussi de construction et autres liées a la maintenance et aux usages.

La zone UA comporte des éléments remarquables batis et naturels gui méritent d'étre préservés au titre des
dispositions de l'article L.123-1-5 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme, permettant « d'identifier et de localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection. »
Il 5'agit plus particuliérement :

de I'église et du Monument aux Morts.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1.1. Sont interdits dans toute la zone :

- Les activités industrieiles et les activités économiques qui engendrent des nuisances {bruits, trépidations,
odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de 'eau ou de Iair, les rendant
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone,

Les commerces de plus de 300 m?* de surface de vente,
- Les nouveaux batiments a usage agricole,

Les élevages autres que de type familial,
- Lesterrains de camping et le stationnement de caravane, gu'il soit soumis ou non a autorisation et quelle que
soit sa durée, hormis sur les terrains ol est implantée la construction achevée constituant la résidence de
I'utilisateur,

L'ouverture et 'exploitation de toute carriére,

Les éoliennes de type aérogénérateur a haute production d'énergie électrique,

l.es dépdts de toute nature,

Les habitations légéres de loisirs (H.L.L.) visées 3 I'article R.111-31 du Code de I'Urbanisme.

1.2. En plus, dans le secteur UAI :
- Toute nouvelle construction, en dehors des prescriptions de i‘article UA2.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIOMS DU 50L SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappels.

1. Les clatures sont dispensées de toute formalité au titre du code de 'urbanisme en dehors des cas prévus a I'article
R.221-12 du méme code, qui impose une déclaration préalable avant leur édification {article R.421-2 du code de
Furbanisme).
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2. Les murs sont dispensés de toute formalité au titre du code de 'urbanisme, dés iors gue leur hauteur au-dessus gu
sol est inférieure 3 deux métres, sauf s'ils constituent des clétures régies par lMarticle R.421-i2 du cede de
urbanisme. Leur édification est alors soumise & déclaration préalable farticie R.421-2 du code de Furbanisme),

2. Les travauxn, ayant pour objet de démolir ou de rendrz inutllisable tout ou partie des éiérents bitis identifids sur
‘e document graphique du réglemert, doivent étre précédés de Vobtertion préalable d'un permis de démolir, en
applicaticn de ['article R.421-28 e du Code de FUrhanisme.

4, Conformément & farticle L123-i-14 du code de Puvbanisme, i‘utilisatica des énergies renouvelables pour
l'approvisionnement énergétique des constructions neuves est recommancdée, en fonction des caractéristiques de
ces constructions, sous réserve de ia protection des sites et des paysages.

2.2. Sont admises scus conditions las cccupations vy utiisations ¢u sol ci-z

La reconstruction 3 identique ¢’vn batiment datruir cu démofi depuis moins de dix ans,

ie changement de destination ces constricticns existartes, 3 condition que la nouvelle destination a2 soit
pas interdite par {'article UAl, et gu'elie n'aggrave pas le danger et les incenvénients peur le veisinage
{insalubrite, nuisances sonores, poliution, bruit, ...,
- ies modifications et extensions des batiments et instailations existarts interdits par I'article UAL, 2 condition
que les modifications entreprises soient 'égeéres, qu’el’es ne solent pas susceptibies d’aggraver le danger ou les
inconvénients pour le voisinage {insalubrité, nuisances sonores, pofution, bruit, ...}, ou qu’elles s'accempagnent
de la mise en ceuvre des dispositions nécessaires pour éviter |'aggravation des nuisances,
- Les garages et aulres annexes, s0us réserve de ne pas créer de distorsior architecturale avac ie bati attenant.

Les instailations classées pour ia protection de Fenvironnement soumises 4 déclaration, & condition gu'elles
n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec !z caractére de 'a zone (bruits, trépigations,
cdeurs...),
- Les abris de jardins, sous réserve de ne pas excéder 20 m? et de dépendre d'une habitation,
- les exhaussements et affouiliaments des sols 4 condition guiis sojen: nécessaires 4 ia réalisation des types
d'eccupationr du sol autorisés et/ou qu'ils soient justifiés par la nature du sol ou la topographie des lieux

ARTICLE UA 3 — VOIRUE ET ACCES

3.5, Généralités.

3.2. Voirie.

Les vaies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de fagon a permettre le demi-tour des véhicules

de ivraisor st des wéhicules de lutte contre Uincendie, 3 isuception des voies destinées 3 étre prolongées
ultérieurement.

it r'est pas iy e minimales sour les voies nouvelles.
Ces vo'es couces pewvent 8tre imposdes cans aménagemen: des nouvelles voies facilitant I'accés aux pidtons,
cyclistas at aux personnes a mobilité réduite.

3.3, Acces.

Paur receveir las constructions, ou sermetire les extensions «v modifications, ou installations non interdites par les
articles précédents, un terrain dat avoir accds A une voie publique ou une voie privée ouverte au gusiiz soit
directement, soit par ['intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou Sventueliement chieny par
zppiication de i'articla 682 du Coda Civil,

Lorsaue le terrain 25t viverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accgs sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour {a circulation peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le mirimum d'accés sur les voles cubliaues.
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L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel, qu'll soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la fluidité de la circulation.
Les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique
de 3 m de largeur minimum. Cet accés doit &tre placé a 12 m au moins des intersections des voies.
ARTICLE UA.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX.

4.1. Alimentation en eau

- Eau potable :

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potabie est obligatoire pour toute opération nouvelle qui
requiert une alimentation en eau. Il doit &tre exécuté conformément aux normes technigues en vigueur.

- Eau & usage non domestigue :

Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a I'accord préatable des autorités compétentes.

4.2, Electricité et réseau de chauffage

L'enfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des possibilités techniques de
réalisation.

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de maniére a ne pas nuire
et & contribuer a la mise en valeur du paysage.

Si les conditions techniques de réalisation le permettent, des solutions alternatives mettant en ceuvre une énergie
renouvelable (solaire, photovoltaique, éolien, hydroélectricité, géothermie, etc.), en terme d'éclairage public ou de
chauffage collectif seront adoptées.

Les constructions a usage d'habitation ou a usage tertizire devront &tre égquipées de dispositifs permettant le choix ou
le remplacement a tout moment de la vie du batiment, de tout type d'énergie.

4.3. Assainissement

- Eaux usées domestiques {eaux vannes et ménagéres) :

Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a une station d’épuration, le
raccordement a ce réseau est abligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En I'absence de réseau public aboutissant & un dispositif collectif d’épuration :
- L'assainissement individuel est obligatoire.
- Les dispositions adoptées devront &tre conformes & l'arrété du 9 septembre 2009 fixant les principes
techniques applicables aux systémes d'assainissement non collectifs.
- Leraccordement ultérieur au réseau callectif d'assainissemnent est obligatoire lorsqu'il sera réalisé.
- La commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de Vinstallation.

- Eaux résiduaires professionnelles et industrielles :

Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en
vigueur.

- Eaux pluviales,

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des
fonds supérieurs, ni aggraver fa servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos
attenant aux constructions constituant les fonds intérieurs.

Les eaux pluviates s'écoulant sur le domaine public seront collectéas par canalisations, gargouilles ou caniveauy, selon

I'exutoire et les dispositions arrétées par [a commune ou par les services technigues la conseillant. Cependant, toutes

les technigues alternatives de gestion des eaux pluviales favorisant l'infiltration ou ralentissant les écoulements
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pocurroni 8tre mises en ceuvre, sous réserve que ies mesures nécessaires soient prises pour gue la qualité des
efiluents soit compatibie avec le milieu récepteur. La récupératicn des eaux piuviaies pour des usages non
domestiques ast autcrisée sous réserve de respecter les normes sanitaires en vigueur.

Si l'infiltration s'avére cependant impossible, quelle que soit l'opération d'urbanisation, I'tmperméabilisation et le

ruissellement génerés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau 3 transiter dans les
résaaux.

4.4. Réseaus divers : télécommunications et vidéocommunications

Les réseaux sort réalizés conformément aux textes er viguecr. Uenfouissement des réseaux au leur dissimulation
sera demandé en fonction des gessibilitds rechnigues de réalisation.

ARTICLES UAS — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Dans las zones d'assainissernent non collectif, un terrain ne peut recevoir une construction que si sa superficie
minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol préalabie.

ARTICLE UAS —~ IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VOIES ET Zivi PRISES PUBLIQUES.

6.1. Les constructions dleivent &tre édifides ;

s

soit & !'alignement das voies publiques
existantes, modifiées ou a créer, cu a la limite
'atérale effective des voies privées.
- soit dans ig grefongement des fagades des
consiructions riveraines de ia veie desservant la
parcelle (alignement de fait).

& ratignorsent sirfct

B6.2. Des imulantziicns autres
prévues ci-dessus soni pessibles :

ue ceilaz

oour les annexes, a condition de matérialiser 'alignement par une cléture,
lorsque le projet de construction intéresse fa 1otalité ou un ensamble diilots,
lorsque te projet de construction s'adosse 2 un batimant 2n bon état et sur le méme alignermant que celui-ci,
pour las ouwrages et instaliations technigues nécessaires aux éguipements: dlinfrasiructure =t au
fonctionnement du service public,
- pouriesconstructions 2 usage d'équipements diniérd: général,
oour das raisons architeciuraies et environnemantales.

v

ARTIOLE UaT7 ~ WABLANTATICNM DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPGRY
AUX LIMETES SEPARATIVES,

7.1. Dans une bande de 15 méires de profondeur:

# OFDRE CONTIVG

!x

A partir de |'alignement ou de |a limite qui s'y substitue (alighement
de fait), les constructions dobvent 8tre &difldes sur av moins uns
limite séparative. !

ures ou €g785 a 8§ m de farzonr,

obiigaicirement Adifides d'un mitoyen a

Cepandani, pour fes parcelies infar
fas consiructions serent

Fautre.

L
7.2. Ag-deid de cette bande de 15 metres de grofondeusr, et en fmita de Q
fond de parcelle : ?_
g ‘
Les bdtiments ne peuvent étre adifiés le fong des limites séparatives que si leur s &
hauteur en tout point n‘excéde pas 3,5 métres. .
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Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge de recul d'un batiment qui ne serait pas édifié le long de ces
limites sera telle que la distance comptée horizontaiement de tout point du batiment {y compris marches et perrons
en saillie de plus de 0,60 m), au point le plus proche de la limite séparative, doit &étre au moins égale & 3 métres.

L'implantation devra favoriser I'ensoleillement des espaces de vie.

7.3. Toutefois, des implantations autres gque celles prévues ci-dessus sont possibles

lorsque fe batiment doit &tre adossé 3 un batiment en bon état construit en limite de propriété, et sur une
profondeur maximale égale 2 ce dernier,
- lorsgue les propriétaires voisins s'engagent par acte authentique a édifier simultanément des batiments de
dimensions sensiblement égales,
- lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot ou fait partie d'une opération d'ensemble,
- lorsqu'il y a création de cours communes dans les conditions fixées aux articles R. 471-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.
- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,
- pour les constructions & usage d'équipements d'intérét général,
- dans le cas ol ces régles feraient obstacle 3 la réalisation d'un projet architectural de qualité,

ou pour de conceptions bioclimatiques, notamment pour l'isolaticn extérieure des constructions.

ARTICLE UA3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AU AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE QU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE.

Les constructions devront &tre implantées :
- soit en mitoyenneté,
- s0it en respectant une distance de sécurité au moins égale a 2.50 metres entre les constructions.

Il convient de satisfaire 3 I'ensemble des régles en vigueur en matiére de protection civile et de sécurité incendie,
éventuellement applicables aux types de constructions projetées.

ARTICLE UAS — EMPRISE AU SOL.

Article non réglementé

ARTICLE UALQ — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

10.1. Rappel :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial jusqu'a I'égout des toitures. Afin de conserver
fe caractére ancien de la zone, les régles de hauteur doivent &tre adaptées aux volumes bdtis voisins.

10.2. L2 hauteur des constructions 3 usage d'habitation ne doit pas excéder deux niveaux au-dessus du rez-
de-chaussée (R + 1 + combles}.

A I'exception :
" - des constructions traditionnelles identifiées au réglement graphique ol la hauteur ne devra pas excéder
R+2+combles,
- des immeubles collectifs existants identifidés au régiemant graphique ol la hauteur des constructions ne
devra pas excéder R + 3 + combles.

Toutefois, dans le cas d'un alignement de rue, la hauteur des constructions devra s'aligner sur la ligne générale des
constructions voisines, a plus ou moins 0,50 m.

Les abris de jardins sont limités a 2,5 métres a ['égout.

10.3. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas :

11152



Espaces Termitoires Consail - Deviile 108) - Elaboration PLU / Réglement acrt

- pouries constructions & usage d'équipements d'intérét général,
- pour ias ouvrages et installations technigues nécessaires zux éguipements d'infrastructure et au
faactionnement du service public,

ARVICLE UALL ~ ASPECT DES COMSTRUCTIONS.

11.1. Dispositions générales.

-es constructions et instaiiations autorisées par le P.L.U. ne doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur aspect
général {ou certains détails de leurs fagades), & i'environnemen: imméagiat er au paysage dans lesquels elles
sintégrerant

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux permettant une
bonne intégration dans le paysage.

- Les projets de constructions neuves participerant par leur architecture, 4 la mise en ceuvre des objectifs de qualité
environrementale : orientation des fagades et des surfaces extérieures, cimensions et perforimance thermique des
ouvertures et occuitations, isoiation par I'extérieur, capteurs solaires, etc. Le projet architectural opéré dans un asprit
o'experimentation devra tenir compte des qualités du tissu urbain dans lecue! il s'insére.

- En réhabilitation, tous ces éléments devront prendre an compte la qualité architecturale et patrimoniale des
constructions.

Sont interdits :

- Toute volumétrie représentative d'una architecture étrangére a la région,
- Lesconstructions de queique importance que ce soit, édif'ées en matériaux présentant un caractére précaire,
- Lesimitations par painture de matériauy, tels que fausses briques, faux pans de bois, sauf pour les partias en
pierres reconstituées,

Uemplol 2 nu en parements extéifevrs de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou
2'un enduit,
- lescouleurs violenies 2n fagades, ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le
paysage {y comipris pianc et bianc cassé), en fagade.

1.2, Taityres,
Types ae toitures,

Elles doivent s'inscrire dans le mouvement généra! des groupements anciens.

Les constructions seront couvertes gar une toiture de pente traditionaelie s'accordant avec les pentes voisines.

Dlautres tyoes de toiture pourront 8ire autorisés au vu den orojet architectural de aualité. Les toitures terrasses ne

serent auteriséas gue si elles ne sont pas vistbles des espaces gublics ot pour les éguinements d'intérét général, et
1

z

ellas sgront yAgataiisées.

Matériaux de couverture.

Sont interdits :
- latdle pourles constructions & usage d'hanitation,
- tout matériau ne respeciant gas les tons schistes, normis les toitures végétaiisées gui sont exgresiament
autorisées,
- las matdriaux transparents ou transiucides, hormis pour les vérandas, verrieres, abris de piscine, auvents,
ainsi que pour fas ganneaux solaires et photaveiiaiguas,

Nearmoins, peuven! 8ire autorisés ponctueliemeant d'autres types de toitures, s'il n'en résulte pas une distorsion
architecurale svec ! environnemen: bati g2 'a rue.

14,3, durs { Revitemens aitidrieurs.

Dans le cas do réhabliitations, les constructions tragiticnnelles an pierre locale Zevront atre préservées et ne pourront
Btra ravétues d'un gualconque revéternent axiérieur.

Les enduits teintés le seront dans la masse et dans des tons proches de la pierre focale.
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Pour les constructions neuves, le joint sera en harmonie avec [a couleur de la pierre.

Sont interdits :

- Les imitations de matériaux naturels, par peinture, tels que fausses briques, fausses pierres, faux pans de

bois, sauf pour les parties en pierres reconstituées,

- L'emploi sans enduit de matériaux destinés a &tre revétus, tels que carreaux de plitre, briques creuses,
agglomérés, parpaings...

- Les bardages en t8le ondulée sur les constructions a usage d'habitation et leurs annexes,

- Les couleurs violentes en fagades ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le

paysage (y compris blanc et blanc cassé),
- Lemploi de matériaux d’aspect ou de couleur farmant contraste ou discordance avec I'environnement ou le

paysage.

11.4. Quvertures - Menuisaries.

Les baies (percements) a créer ou 3 modifier seront de format vertical (plus haut que large). Les menuiseries des
fenétres seront de style traditionnel, 4 4 ou 6 divisions. On pourra envisager des percements différents si ceux-ci
participent & une composition architecturale contemporaine de qualité, et sous réserve de ne pas altérer la
composition d'une fagade ancienne.

Sont interdits :

- les couleurs violentes ou apportant des notes discardantes dans I'environnement immédiat ou |e paysage.

Néanmoins, d'autres proportions de percements, volumes ou matériaux pourront étre acceptés, dans le cadre d'un
projet de qualité environnementale et architecturale.

11.5. Antennes paraboligues - coffrets de pompes a chaleur

Les antennes paraboliques et coffrets de pompes a chaleur seront situés sur les parties non visibles des espaces
publics ; a défaut, les antennes paraboliques pourront étre posées en toiture & condition d'étre de couleur similaire au

support.

Sont interdits:
Les paraboles et coffrets de pompe a chaleur en applique sur les facades sur rue.
11.6. Coffrets de branchement.

Les coffrets de branchement des différents réseaux devront étre intégrés dans la cidture lorsqu'elle existe ou dans la
magonnerie.

11.7. Extension des constructions - Garages et annexes.

ils devront &tre traités en harmonie avec la construction principale et les constructions avoisinantes, tant par leur
volume et leur pente de toiture, que par 1a nature des matériaux utilisés et |'équilibre des ouvertures par rapport aux
fagades principales.

11.8. Cl6tures sur voie publigue.

Elles seront d'un modéle simple et dépourvues de toute ornementation fantaisiste. Elles devront s’intégrer aux
constructions voisines.

Leur hauteur totale sera inférieure 4 1,60 m, et celle des murs bahuts inférieure a 0,80 m. Des adaptations pourront
cependant &tre rendues possibles selon la configuration du terrain, afin d'obtenir un ensemble harmonieux,
notamment en cas de différences de niveaux importantes, au niveau d'un méme périmétre clos.

Les murs et murets en pierre existants devrant &tre conservés ou reconstruits a I'identique.
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Les clétures en grillage seront doublées d'une haie vive respectant la composition bocagére iocale.

Sentinterdits :
Les &lements de cidture pleins préfabriguéds en ciment,

- lesimitations de matériaux naturels, tels que fausses brigues, fausses pierres, faux pans de bois...,
Les couieurs violentes ou aprortant des notes discordantas dans environnement immédiat ou le paysage.

ARTICLE UALZ — OBLIGATICH OF REALISER DES AIRES DE STATIONMEMIENT :

Pour les constructicns neuves, e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en denors das voies puriigues, et correspondre aux besoins des constructions et das
dispositions réglementaires en vigueur.

Les caractéristiques minimales des équipements sont fixées ainsi qu'il suit :

Constructions neuves 2 usage d'habitation :

. une place de stationnement ou de garage par habitation,

. 1,5 place de parking par logement gour les habitations coilectives, ies logements sociaux locatifs financés
avec un prét aidé par i'ttat n'étant pas soumis a cette obligation.

Pour les constructions existantes, dans le cadre d’'uae rénovation ou démolition, une place de stationnement ou de
garage par habitation sera demand2s= si la superficia du terrain e permet.

Autres constructions :
. e nombre da piaces serz fixe 'ors de la demande de permis de construire compte tenu du type de
construction projetd, de son occupetion, de sa localisation et de ia nature de Yactivité dventusile quiy sera exercée.

St ia nature du sol le germet, le traitement des aires de stationnemen: devra permettre Finfiltration des eaux
oluvizles, sous réserve d'assurer ia qualitd des affiueats. Par ailleurs, ce traitement devra &tre adanta 2 la circulation
des personnes a mobilité réduite.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution satisfaisante des véhicules
répondant zux conditions de sécurité et de conforl. Uis daoivent crendre en comate les exigences régiementaires en
mztiera de stationnement das véhicules des personnes 3 mehiind réduite. Ur espace réserveé gux deuX rouas sers
abligatoirement réservé, avec un minimum de 5 m?, sauf pour les constructions existantes ou en cas d'impossibilité
technique ou architecturale.

ARVICLE UALS ~ ESDACES DIBRES £T SLANTATIONS

Les sals ndeess ;'e\:- au sintionnement et & Vacees das wéhiclies et aux piétons (chemmements aire de jeux) seront
aménages 4 Sia & 5aran -ul’ aeu' uoms tenue. A .’im:eweu. des marges da recy! wisibies de la rue, les surfaces
résiduailes sar r
Les piantztions ex!stan:as seren mainienues ou seront remplacdes par des essences locales (cf: liste de
recommandations d'essences iocalﬂs en annexe).

Les parkings de surface devront raceunic un amaénzgemant v égét“-ﬂ
Les haies seront siantdes dans iz resgest o4 12 compasition bozagar

ARTICLE UA14 — POSSIBILITES #4ANIMALES D'GCCUPATION DU SOL ;

Néant

ARTICLE J0ALE — CERFORMANCES ENERGETIGUES 57 EnWIRCHMEMEMTALES ¢
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Article non réglementé.

ARTICLE UA16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Article non réglementé.
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CARACTERE DE 1A ZONE YR

tlie correspend aux extensicns périghériques Gu centre ancien, de movenne densité et plus ou mcins récentes &
vocation mixte d'habitat (constructions individuelles et peiits immeuaies collectifs), d'activité et de service.

La zone UB comprend 'emplacement réservé n° 2 correspondant a 'aménagement d’un accés sécurisé & partir de iz
RD31.

ARTICLE UBL — TVPE D'OCCUPATION DES SOLS INTERDITS

1.1. Sont interdits dans toutela zone :

Les activités industrielies at fes activités économigues qui engendrent des nuisances {bruits, trépidations,
odeurs, poussiéres, gaz, vapeursj ou des poliuticns accidentelles ou chroniques de 'eau ou de I'air, les rendant
incompatibies avec le caractére résidentiel de la zons,

- les commerces de pius de 300 m? de surface de vente,

Les nouveaux batiments a usage agricole,

- lLes dlevages autres que de type familial,

Les terrains de camiping et le stationnement de caravane, qu'il soit soumis 54 non 3 gutorisation et queiie gue
soit sa durée, hormis sur les terrains ol est imoiantée la construction achevée constituant !z résidence de
Putilisateur,

- LUouverture et {'expioitaticr de toute carriére,

Les éoliennes de type aérogénérateur A haute production d'énergic électrigue,

Les dépsts de toute raturs ot les décharges d'ordures,

Les abris de jardins de pivs de 20m? e dépendant pas d'une habitation,

Les habitations légéres de loisirs (H.L.L.) visées a article R.111-31 du Code de 'Urbanisme.

ARTITLE UBZ — TYPE B'CCCUPATION DES SOLS OU D'UTILISATION DES SCLS SOUMIS A CONDITIOMS SPECIALES:

2.4, Rzppels.

1. ies clfitures sort dispensées de toute formaiicé av titre du code de Purbanisme en dehors des cas prévus a Farticle
R4Z1-12 du méme code, qui impese une ddclarstion préalable avant leur 2aification /artivie B.421-2 du code de
Furbanisme).

<. Les murs soni dispensés de toute formalhid su titre du coda de urnanisme, dés lors que leur hauteur au-dessus du
sol est inférievre 2 dewit métres sauf §'ifs consttuent dos cidtures régies car Varticle R421-12 du code de
Yurbanisma, Laur &dificazion asi alocs sourise 3 déclzratinn arbalabie forticie 2.421-7 du racs de Surnaoisme ).

3. ies travaux, ayant sour obiet de démoiir ou o8 rendre Inutiisakia tous o cartle des éldments batis ideatifss sur
le document graphique du réglement, dolvent &tre précédés de I'obtentizn ardatabla d'un garmis de démeir, en
agpiicationde l'article R421-28 e du Code de PUrbanisme.

4. Confermément & l'article Li23-i-19 du code de l'urbanisme, Mutilisstion des énevgies renouvelalies aour
Vappeovisionnemeni énacgétinue das constructions neuves ast recommandée, on fanction des caractéristiquas de

CE5 00 JCTICAS, Sous résarve de bz protaction des sites ef des gavysages.

2.z 3Cni admises sgus conditions les occupetions gu utilisaticns du sol ci-apras

La recoostruction a Videnticue d’un hatiment détruit ou déeminh depuis meins g2 dix ans,

e changament de destination gas consiructions existantes, 5 conditicn gue a3 nouveile destination ne soit
pas inisrdite par fartcle Ul et guelle naggrave pas le danger at les inconvénients pour le voisinage
{insalubrizé, nulsances scngres, asiiution, bruit, .},

- Les modifications £¢ extansions des batimens ot iastallations existants interdits par farticie UAY, & conditicn
que les modifications entreprises soient légéres, qu’elles ne soient pas suscaptibles d'aggraver le danger ou les
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inconvénients pour le voisinage (insalubrité, nuisances sonores, poliution, bruit, ...), ou gu'elles s'accompagnent
de la mise en ceuvre des dispositions nécessaires pour éviter 'aggravation des nuisances,

- Les garages et autres annexes, sous réserve de ne pas créer de distorsion architecturale avec le bati attenant.
- Les abris de jardins, sous réserve de ne pas excéder 20 m* et de dépendre d'une habitation,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, & condition qu'elles n'engendrent pas de
risques et de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...),

- Les exhaussements et affouillements des sols & condition gu'ils soient nécessaires a la réalisation des types
d'occupation du sol autorisés et/ou qu'ils soient justifiés par la nature du sol ou la topographie des lieux.

ARTICLE UB3 — ACCES ET VOIRIE

3.1, Généralités,

Les caractéristiques des voies nouvelles et des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte:
carrossahilité, défense contre 'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiére, etc...

3.2. Voirie.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de fagon a permettre le demi-tour des véhicules
de livraisan et des véhicules de lutte contre l'incendie, a l'exception des voies destinées 3 é&tre prolongées
ultérieurement.

Il i’ est pas fixé de caractéristiques minimales pour les voies nouvelles.

Des voies douces peuvent étre imposées dans I'aménagement des nouvelles voies facilitant i'accés aux piétons,
cyclistes et aux personnes a mobilité réduite.

3.3. Accés.
Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites par les
articles précédents, un terrain doit avoir accés & une voie publigue ou une voie privée ouverte au public soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par

application de 'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, i'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel, qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la fluidité de la circulation.

L'accés aux constructions devra étre réalisé selon les besains des personnes & mobilité réduite.
Les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a ne présenter qu'un seul acces sur la voie publigue

de 3 m de largeur minimum. Cet accés doit &tre placé a 12 m au moins des intersections des voies.

ARTICLE UB4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Alimentation en eau

- Eau potable :

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est abligatoire pour toute opération nouvelle gui
requiert une alimentation en eau. Il doit &tre exécuté conformément aux normes technigues en vigueur.

- Eau a usage non domestigue :
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Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a 'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

Eaux usées domestigues {eaux vannes et ménagéres) .

Le iong des voles desservies par le réseau gublic de collecte des eaux usées aboutissant & une station d‘épuration, le
raccardement a ce réseau est obligatoire pour toute apération nouvelie susceptiole de produire des eaux usdes.

Er I'absence ce réseau pubiic aboutissant & un dispositif coliectif d’épuration
L'assainissement individuel st abligatoire.
- Les dispositions adoptées devront &tre conformes 3 i'arrété du 9 septembre 2009 fixant les principes
techniques applicables aux systémes d'assainissement non coliactifs.
- Lleraccordement ultérieur au réseau coliectif d'assainissement est obiigatoire iersqutil sera réalisé.
- lacommune doit s'assurer de 'a conformité réglementaire de l'instailation.

- Eaux résiduaires srofessionnetles et industrielias -

Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en
vigueur.

- Eaux pluviales,

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre scoulement des eaux pluviales des
fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écauiement des 2aux pluviales des maisons, cours, jardins, paces et enclos
attenant aux constructions constituant ies fonds intérieurs,

Les eaux pluviales 5'2coulant sur le domaine public seront coilectdes zar canalisations, gargouilies ou caniveaux, selan
i'exutoire et les dispositions arrdtées par la commune ou par les services technigues {a conseiilant. Cependant, toutes
les technigues alternatives de gestion des eaux piuviales favorisant i"infiltration ou ralentissant ies écoulements
pourront 8tre mises en cauvre, sous rdserve gQu2 igs mesures nacessairas selent prises pour que iz guslité des
effluents soit compatible avec le milieu récepteur. La récupération des =saux piuviales pcur des usages non
domestiques est zutorisée sous réserve de respecter les normes sanitaires en vigueur. Si Tlinfiltration savera
cependant impcssible, guelie que soit {'opération d'urbanisaticn, imparméabilisation et le ruissellement zénérés
devront étre quantifiés afin de masurer les incidencas sur les volumas d'eaw 3 transiter dans les réseaux.

4.3. Electricité et réseav de chauifage

L'enfouissement des réseaux ou ia dissimulation des branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution
sara demandd en fonction das nossibliités technigquas de réalisation.

Tout transfarmateur cu aoparail d'éclairage public, nouveau ou rems & neuf, sera ameénagé de maniére & ne pas nuire
T3 contribuer 2 fa mise en valeur du paysage.

Q-

[$4]

5i es concitions techniquas de réalisation l2 permartant, des salutons aliernatives mettant en guvre une énergie
ranouvaiable {solaire, choltovortalque, dotien, hydrodlactricitd, géothermie, sfc.), en terme d'écigirzze public ou de
chauffage colizctif seron: adoptees.

Les constructions 3 usage d'habitaticn ou A usage tertiaire devront 8ire 2quipées de dispositifs permettant !e choix ou
l2 remalacement 4 tout moment de (3 vie du bitiment, de tout type o drargie.

4.4. Réseaun divers : télécommunications et vidéocommunications

Les részaux sont réalisés conformément aux textes en vigueur. Uerfguissament des réseaux ou leur dissimulation
seront demandés.
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4.5, Collecte des ordures ménagéres

Les constructions neuves a usage d'habitation collective et les opérations groupées (3 compter de 3 logements)
pourrant bénéficier d'un emplacement & containers pour les ordures ménagéres ou assimilées, correspondant aux
exigences du tri sélectif.

ARTICLE UBS — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Dés lors qu'un dispositif d'assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut recevoir une construction
gue si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol préalable.

ARTICLE UB6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. tes constructions doivent &tre édifiées :

- en respectant un recul de 5 métres au moins de |'alignement des voies.
- ou & l'alignement des bitiments riverains {alignement de fait),

Toutefois I'alignement ou le recul pourront &tre imposés pour des raisons d'urbanisme, d'architecture ou de
conception bioclimatique, ainsi que pour des éguipements d'intérét général.

I
Alignement des Recul de 5 matres de
constructions voisines la voie publigue
L1 ]
Y
5m |
w
Voie publique

ARTICLE UB7 — IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

7.1. Sur toute la longueur des limites séparatives :

Les batiments peuvent étre implantés en limites séparatives.

Pour les batiments qui ne seraient pas implantés en limite, la distance comptée horizentetement entre tout point
d'une construction {y compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au point le plus proche de Ia limite
séparative doit étre au moins égale a 3 métres.

7.2. D'autres implantation que celles prévues ci-dessus sant possibles ;

- lorsque le batiment doit &tre adossé 4 un batiment en bon état construit 2n limite de propriété, et sur une

grofondeur maximale égale a ce dernier,
- lorsque les propriétaires voisins s'engagent par acte authentique 3 édifier simultanément des batiments de

dimensions sensiblement égales,
- lorsqu'il y a création de " cours communes ” dans les conditions fixées aux articles R. 471-1 et suivants du

Code de I'Urbanisme,

- lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un ilot ou fait partie d'une opération d'ensemble,

- pour [es annexes,

- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux eéquipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,

- pour les constructions 3 usage d'équipements d'intérét général,
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- pour des raisons de conception bicclimatique, et notamment peur Fisolation extérieure des constructions.

ARTICLE UBS — IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPEDRT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UM ACTE AUTHEMTIGUE ;

Les constructiens devront étre implantées :
- soit en mitoyenneté,
- 50it en resgectant une distance de sécurité au moins égale 3 2.50 métres entre les constructions.

Il convient de satisfaire a I'ensemble des régles en vigueur en matiére de protection civile et de sécurité incendie,
éventuellement applicables aux types de constructions projetées.

ARTICLE UBS ~ EMiPRISE AU SCL :

Article non réglementé
—F— — -
ARTICLE U212 — HAUTEUR MIAXIMUM DES COMNSTRUCTIONS ; 5
—— Hauteur au fafcge

10.1. Pour les constructions individuelles, la hauteur des T ;

construciicns ne doit pas excéder un niveau au-dessus du rez-de- ‘ j Hastteur  Pégout
5 o toit
chaussée (R + 1+ combles) ! | | .
| e e b N ,v__L_ ..... —

Toutefois, dans ie cas d'un aiignement de rue, ia nauteur des
constructions devra s'aligner sur a figna généraie des constructions voisines, 4 plus ou moins 0,50 m.

Les 2b:is de jardins sontimitds 5 2,5 métras 3 I'égour.

AG.Z. Pour les constructicns coiieciives, la auteusr des construciions ne doit pas excéder deux niveaux au-
dessus du rez-de-chaussée {R + 2 + combies}

A I'exception des immeubles coliectifs existants identifiés au réglement graphique ol la hauteur des constructions ne
devra pas excéder R + 3 + combles.

Foutefols, dans le cas d'un alignement de rue, |la hauteur des constructions devra s'aligner sur la ligne générale des
constructions voisines, a plus ou moins 0,50 m,

i8.3, les disoositions de cet :'r‘*’:icé-'A ne s aapiicuant sas
- oour les ouvrages et instaliztions rachniques nécassaires aux équipements d'infrastructure e au
foncticnnement du service bllc

S o

poud les constructions 3 usage O'dquipamants d'iniérat général,

ARVILLE UB3Y - ASPECT OES CONSTRLULCTINNG

Py

1.1 Dispositions générales.

Les constructions et installations auterisdas par le P.LU. ne gsivent pas nuire, ni par leur voiume, Af G3r laur sspect
cenerai {ou certains détails de leurs fagadas), & Venvirompement immadiat ot au paysage dans fesgueis eiles

constructions doivent grésenter une simplicité de veolume 2f una unité 4 'aspact 2t de matériaux cermettant une
porne intégration dans le paysege. Ces constructions devront &tre adapides au ralief du terrain,
Les orojets participeront par leur architecttre, 2 'a mise en ceuvre des oblectifs de gualltd environnemantals -
orizntation des fagades ot des surfaces exiérieures, dimensicns 2t serformanc thermigue des cuverfuras at
scontations, isciation par E‘extéf‘e-'r capteurs solaires, eic. Le proiat arf‘r'i‘fn"*Ufaf opéré dans un esprit
d'expérimentation devra tenir cormpse des gualités do tssu urbain dans imguel {l shinsdre,

Sont interdits ¢

20652



Espaces Territoires Conseil - Deville (08) — Elaboration PLU / Réglement écrit

Toute volumétrie représentative d’une architecture étrangére a la région,
Les constructions de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux présentant un caractére précaire,
Les imitations par peinture de matériaux, tels que fausses briques, faux pans de bois, sauf pour les parties en
pierres reconstituées,
- Uemploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un parement ou
d’un enduit.
- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage (y
compris blanc et blanc cassé).

11.2. Toitures.

Types de toitures.

Elles dofvent s’inscrire dans le mouvement général des groupements anciens.
Les constructions seront couvertes par une toiture de pente traditionnelle s'accordant avec les pentes des
constructions voisines. D'autres types de toiture pourront étre autorisés au vu d'un projet architectural de gualité. Les

toitures terrasses sont autorisées a conditions qu'elles ne soient pas visibles des espaces publics. Elies seront
obligatoirement végétalisées.

Matériaux de couverture.
Sont interdits :

¥ Pour les bdtiments & usage d'habitation, de commerce et de bureaux, y compris les adjonctions:
- latdle, quelque que soient sa forme et sa coloration,
- tuile noire et fibro-ciment de dimensions autres que 40x24, qul peut étre accepté,
- tout matériau ne respectant pas les tons schistes, hormis les toitures végétalisées qui sont expressément
autorisées,
- les matériaux transparents ou translucides, hormis pour les vérandas, verriéres, abris de piscine, auvents,
ainsi que pour les panneaux solaires et photovoltaiques.

* Pour les autres bdtiments :
- les couvertures en tdle non peinte,
- tout matériau ne respectant pas les tons schistes, a I'exception des matériaux transparents ou translucides de
ton neutre autorisés pour les vérandas et verriéres, ainsi que pour les panneaux solaires et photovoltaiques.

Néanmoins, peuvent étre autorisés ponctuellement d'autres types de toitures, sous réserve des autres prescriptions
émises dans cet article, s'il n'en résulte pas une distorsion architecturale avec I'environnement hati de la rue.

11.3. Murs / Revétements extérieurs.

Les constructions traditionnelles en pierre locale devront tre préservées et ne pourront &tre revétues de ciment ou
de peinture. Toutefois, 'isclation extérieure par bardage sur une magonnerie traditionnelle pourra étre admise dans
le.cadre d’un projet de qualité : permettant de garantir une isolation plus performante.

Un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment
principal doit &tre privilégié.

Les enduits teintés le seront dans la masse et dans des tons proches de la pierre locale.
Sont interdits :

- Les imitations de matériaux naturels, par peinture, tels que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois,

- L'emploi sans enduit de matériaux destinégs a &tre revétus, tels que carreaux de platre, brigques creuses,
agglomérés, parpaings...

- Les bardages en tdle ondulée sur les constructions a usage d'habitation et leurs annexes,

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage {y
compris blanc et blanc cassé),
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- Uemploi de matériaux d’aspect ou de couleur formant contraste ou discordance avec 'anvironnement ou le
paysage.

11.4. Cuvertures - lVienulseries.

Sont interdits :
Les couleurs vioientes ou apportant aes notes discordantes dans I'environnement immédiat cu le paysage.

Néanmoins, d'autres proportions de percaments, volumes ou matériaux pourront &tre acceptds, dans le cadre d'un
projet de qualité environnementale et architecturals.

1i.5. Antennes parzkboligues - coffrets de pompes 3 chaleur

Les antennes paraboliques et coffrets de pompes & chaleur seront situés sur les parties non visibles des espaces
publics ; & défaut, les antennes paraboliques pourront étre posées en toiture ; dans tous ias cas, elles seront de
couleur similaire au support.

Sont interdits:

Les paraboles et coffrets de pompe a chaleur en appligue sur les fagcades sur rue.

11.6. Coiireis de branchement.

Les coffrets de branchement des différents réseaux devront &tre intégrés dans la cléture lorsqu'elie existe.

11.7. Extensicn des constructions - Garages ef annexes.

Ils devront &tre traités en harmonie avec la censiruction princigale et ies constructions avoisinantes, tant par leur
volume et leur pente de toiture, que par la nature des matériaux utilisés et leurs guvertures.

3

1.8, {iStures sur voie publigue.

tlies seront d'un medéle simple et dégournias de touts ornementation fantaisiste. Elles devront s'intégrer aux
constructions voisines.

~Laur hauteur totafe sera inférieura 3 1,60 m, et ceile das murs bahuts
cependant &lre rendyes ibles seion la configy '

notammentencas de d

Les murs et murets an gierrae axisiants davions ¢

Les cldtures an grii
Sont interdits ;

- iz glémenis ae clbture nlaing préfabriguss en cirmant,

Les imitations de matériaux naturels, teis que fausses brigues, fausses pierres, faux pans de bois, sauf pour
les parties 20 plarres reconstitudes,
- les couleurs violentes en fagades, ou 35coriant das notes discordantes dans Vanviranrement immédiat ou le
paysage.

EALISER DES AIRES DE STATIONNEMIENT |
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Le staticnnement des véhicules correspondant aux bessins des corstructions et instaiations doit dtre assuré en
ehors des voies pudliques, at correspondre aux bescins des constructions et des dispesitions réglementaires en
e

Les caractéristiques minimales des éguipements sont fixées ainsi qu'il suit :
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Constructions a usage d'habitation :
. une place de stationnement ou de garage par habitation,
. 1,5 place de parking par logement pour les habitations collectives, les logements sociaux locatifs financés

avec un prét aidé par I'Etat n'étant pas soumis a cette obligation.

Autres constructions :
. le nombre de places sera fixé lors de la demande de permis de construire compte tenu du type de

construction projeté, de son occupation, de sa localisation et de la nature de l'activité éventuelie qui y sera exercée.

Si la nature du sal le permet, le traitement des aires de stationnement devra permettre l'infiltration des eaux
pluviales, sous réserve d'assurer la qualité des effluents. Par ailleurs, ce traitement devra &tre adapté a la circulation
des personnes a mabilité réduite.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution satisfaisante des véhicules
répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent prendre en compte les exigences réglementaires en
matiére de stationnement des véhicules des personnes 3 mobilité réduite. Un espace réservé aux deux roues sera
obligatoirement réservé, avec un minimum de 5 m?, sauf pour les constructions existantes ou en cas d'impossibilité

technigue ou architecturale.

ART!CLE UB132 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :

Les sols nécessaires au stationnement et & |'accés des véhicules et aux piétons (cheminements, aire de jeux) seront
aménagés de maniére 3 garantir leur bonne tenue. A l'intérieur des marges de recul visibles de la rue, les surfaces

résidueltes seront traitées en jardin d'agrément.
Les plantations existantes seront maintenues ou seront remplacées par des par des essences locales {Cf.: liste de

recommandations d’essences locales en annexe).

Les parkings de surface devront recevoir un aménagement végétal sur 15 % minimum de leur superficie.
Les haies seront plantées dans le respect de la composition bocagére traditionnelle locale.

ARTICLE UB14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL :

Néant.

ARTICLE UB15 — PERFORMAMCES EMERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Article non réglementé.

ARTICLE UB16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQLIES :

Article non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE UY
Extrait du rapport de présentation :
« Elle correspond aux terrains destinés & 'accueil d’activités artisanales, commerciales et de services.
Elle comprend deux secteurs :
- unsecteur UYr comprenant ies terrains ol un risque de retrait-gonfiement des argiles est pris en compte,

toute cpératicn ou construction envisagées dans ce secteur sera soumis a la corsuitation de Iz DRIRE,
- unsecteur UYm correspondant a une zone mixte accueiilant zctivités et hatitat.

ARTICLE UY 1 — QCCUPATIONS ET UTILISATIOMS DU SOL iNTERDITES :

Sonit interdits dans toute iz zons:

- Les constructions nouveiles 3 usage d'habitation, hormis celles autarisées a I'article UY 2,
Les constructions industrielles,
Les installations susceptibles de générer des nuisances incompaztibles avec !s proximité de zones d'habitat,
Les batiments 3 usage agricole,
- Louverture et 'exploitation de toute carriére,
Les terrains de camping et le stationnement de caravane,
Le changement de destination des consiructions axistantes, dés lors gue catte destination n'est pas autorisde
dansia zane,
Les dépdts d'ordures ménagéres,
Les &oliennes de type aérogénérateur & haute production d'énergie,
Les habitations légéres de loisirs (H.L.L.) visées a l'article R 111-31 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS 7 UTILISATIONS SU SOL SOUMISES A DES SONSITHONS PARTICULIERES :

2.1. Rappels

1. Les clbtures sont dispensées de toute formalité au titre du code de Vurbanisme en dahors das cas prévus A Varticie
f.021-32 du méme code, qui impose une déciaration gréaiable avant ‘eur dification farticle R.421-2 dy code de

i H
Curbanismel.

£, Les murs sont dispensés de toute formalité au titre du code de 'urbanisime, dés lors que leur hautaur au-dessus du
sol ast inférievre & deunt méires, sauf §'ils constituent des cltures régias par Yarticle R.421-12 du code de

fursinisme. Leur éarfication est alors soumise 2 daclaration préatabie feriicie R.421-2 du code de {'urbanisme).

£.2. Sont admises sous conditions les occupations ou utilisations du sol ci-aprés:

- Les habitations et ieurs annexes dastinéas aux perscnnes dont ia présenca germanente est nécessaire 2our
assurer ia diraction, l2 surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de la zone,
- Les abris dejardin, ies garages et avtras annexes dénendant ¢ habitations axistantes,
gastructions de toute nature aof les dépdis auiras gue teux nécessaires & Yactivité, et sous ~éserve de ne

nds coeasionner de nuisances visuelles ou cifactives trog imporianras,
- L3 reconstruction 3 Vidantiqua d'un nitiment détruit ou démali depuls moins de dix ars,

Les mogifizations e? lzz axtersions limitées des Balimenis ot installations existants, sans changement de
vocation,

L.es constructions a usage d'2guipaments pubiics,

Les quvrages et instaliaticns technigues nécessaires aux équipements d'infrastructure af au fonctonnement
du service public.

wr
[}

s
- Lo

Dans ie secteur UYm : les constructions a usage d’habitation,
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Dans le secteur UYr : L'extension des constructions est admise sous réserve de prendre en compte les études de sol et
les prescriptions adaptées au risque.

ARTICLE UY 3 - VOIRIE ET ACCES :

3.1, Généralités.

Les caractéristiques des voies nouvelles et des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
: carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiére, etc...

3.2. Voirie.

Les voies nouvelles se terminant an impasse doivent &tre aménagées de fagon a permettre le demi-tour des véhicules

Y

de livraison et des véhicules de lutte contre lincendie, 4 I'exception des voies destinées a étre prolongées
ultérieurement.

Il n"est pas fixé de caractéristiques minimales pour les voies nouvelles.

3.3. Accés.
Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites par les
articles précédents, un terrain doit avoir accés A une voie publique ou une voie privée cuverte au public soit

directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel, qu'ils soient adaptés au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'ils ne nuisent pas i la sécurité et a la fluidité de la circulation.

En particulier, les accds d'un établissement, d’une instaliation ou d’une construction a partir des voies ouvertes au

public, doivent étre aménagés de maniére que Ia visibilité soit assurée sur une distance d’au moins 50 métres de part
et d’autre de accés a partir du point de cet axe situé 3 3 méatres en retrait de la limite de chaussée.

ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

4.1. Alimentation en eau

- Eau potable ;

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est ohligatoire pour toute opération nouvelle qui
requiert une alimentation en eau. Ii doit tre exécuté conformément aux normes techniques en vigueur.

- Eau a usage non domestique :

Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sant soumis a |'accord préalable des autorités compétentes.

4.2, Electricité et réseau de chauffage

U'enfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des possibilités techniques de
réalisation.

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de maniére a ne pas nuire
et & contribuer a la mise en valeur du paysage.
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Si les canditions techniques de réalisation le permettent, des solutions aiternatives mettant en ceuvre une 2nergie
rerouvelable {sclaire ghotovoltaigue, éolien, hydrodlectricits, géothermie, etc.}, en terme d'éclairage public ou de
chauffage colleciif sercnt adoptées.

Les constructions a usage d'nabitation cu & usage tertiaire devront &tre équipées de dispositifs permettant le choix ou
le remplacement 3 tout moment de la vie du batiment, de tout type d'énergie.

4,3, Asszinissement

UK usées gomestinues {eau: vannes et ménagéres)

Le iong des voies desservies par la réseau public de coliecte des 2aux usées aboutissant 3 una station d'épuration, le
raccordement a ce réseau est obligatoire pour toure apération nouvelle susceptible de produire das eaux ysdes.

En t'absence de réseau public aboutissant & un dispositif cellectif d’épuration:

Uassainissement individvel a5t skiigatoice.

Les dispositions adogtées devront étre conformes 3 I'arrété du 9 septembre 2009 fixant les principes techniques
apolicables aux systémas d'assainissement nion coilectifs.

Le raccordement ultérieur au réseau coilectif d'assainissement est obligatoire lorsqu'ii sera réalisé.

La commune doit s’assurer de ia conformité réglementaire de 'instalizticn.

- Eaux résiduaires d'activités économigues :

Leur rejet dans le réseau public ou e milieu naturel est soumis aux dispositions !égislatives et réglementaires en
vigueur.

- Eaun pluvigies ;

Les aménagements réalisés sur un terrain re doivent nas faire obstacie au libre écoulement des eaux pluviales des
fords supérieurs ni aggraver [z servitude d'écoulement des eaux oluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos
atienants aux coastructions constituant ies fonas inférievrs.

Les eaux pluviales s'écoufant sur le domaina public seront collectées par canalisations, gargovilles ou caniveaux, selon
exutoire et les dispositicns arrdtées par ia commune cu par ies services technigues ia conseiilant. Cependant, toutes
les techniques alternatives de gastion des eaux piuviaies favorisant linfiltration ou ralentissant {es acoulements
pourrent gtre mises en oeuvre, sous réserve que les mesures nécessaires soient prises pour gue la gualité des
effluents soit compatible avec le milieu récepteur.

4.4, Rdsesux divers : (éiécommunications =t vidéocommunications

Les réseaux soni raiisés conformamant aui textes en viguelr. Uenfouissement des réseaus ou leur dissimulation sera
demandé en fonction des possibilités techniques de raaiisation.

Y 3 - CARACTERISTHOUES DES TERRAIMS :

Arficle non réziernants,

ARTICLE LY 6 ~ APLANTATION DES CONSTRUCTIGNS PAR RAZPOAT AUN S DIEE o7 ERAPRISES FUBLIGUES

£.1, Requi

Les canstructions devront respecter un recul de 5 métras de [zilgnzmen: ge ia voie.

6.2. Toutefols, des implantations autras gue ceiles aréwues ci-dessus sont acssinles

lorsque le preiet de construction interesse iz totalité d’un jiot ou fait partie d'une opération d’ensemble
(lotissement, Zone d’Aménagement Concarté. atc. b
- lorsque le projat de construction intéresse une parcelie ayant au moins 50 métres de front sur rue,
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- lorsque le projet de construction s'adosse a un batiment en bon état et non frappé de servitude d’alignement
déia édifié en retrait, et sur le méme alignement gue celui-ci,
- pour des raisons de conception biocfimatique.

6.3. Dans le secteur U¥Ym, pour les constructions 3 usage d’habitation autorisées et les installations de
contrdle des accés, qui devront s’implanter a 5 métres au moins de |'alignement des voies publiques existantes,
modifiées ou a créer, ou de |a limite latérale effective des voies privées déja construites.

6.4. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas :

pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,
- pour les constructions a usage d'équipements publics.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATIONM DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

7.1. Toute construction doit &tre implantée 3 une distance des limites séparatives de la parcelle au moins

égale a la moitié de sa hauteur avec un minimum de 5 métres.

7.2. Toutefois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles :

& condition que des mesures spéciales soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-

feu),
pour les annexes d'une hauteur en tout point et en limite de propriété, inférieure 24 m,

pour des raisons de conception bioclimatigue.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UME MEME
PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE :

La distance entre deux constructions doit &tre au moins égale & 5 métres.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction a tout point de I'appui de toute baie éclairant
une piece d'habitation ou de travail d'une autre construction, doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre
ces deux points, sans étre inférieure a 5 métres.

ARTICLE UY 9 —~ EMPRISE AU SO :

Articie non réglementé.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS :
10.1. Rappel :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial jusgu'a I'égout des toitures.
10.2. Hauteur absolue des constructions autorisées :

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne doit pas excéder un étage droit au-dessus du rez-de-chaussée.
Les autres constructions sont limitées & 12 métres,

10.3. Les dispositions de cet article ne s'appliguent pas :

- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,
- pour les constructions a usage d'équipements publics.
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ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS Z7 LEURS ABORDS :

Les constructions et instaliations autorisées par le P.L.U. ne doivent pas nuire, ni par ieur voiume, ni par leur aspect
général {ou certains détails de leurs facades), & I'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elies
s'intégreront.

Les projets participeront par leur architecture & la mise en ceuvre des objectifs de quaiité environnementale :
crientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermigue des ouvertures et
occultations, isolation par ['extérieur, capteurs solaires, etc. Le projet arcnitectural opéré dans un esprit
d'expérimentation et ¢'innovation devra tenir compte des oualités du tissu urbain dans lequel ii s'insére.

Les constructions devront par ieur volumétrie, leurs matériaux et leur coloration s'inscrire avec discrétion dans le site
envirgnnant,

Les éclzirages des enseignes seront indirecis (exempie: spots "perroquet"), évitant ains! les caissons lumineux ou
devanture du méme type.

Sont interdits dans toute la zgpe :
{es couvertures 2t bardages en tdle non peinte,
- lescouleurs criardes.

ARTICLE UY 12 - OBLIGATIOM DE REALISER DES PLACES DE STATIONMEMENT :

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions ot installations doit 8tre assuré sur la
parcelle en dehors des voies publiques et des dispositions réglementaires an vigueur,

5i la nature du sol le permet, le traitement des aires de stationnement devra permetire linfiltration des eaux
pluviales, sous réserve d'assurer la qualité des efffuants.

Les caraciéristiquas ces parcs créés ou réaménagés doiven: permetire une évoiution satisfaisante des véhicules
répondant aux conditions de sdcurité et de confort. lis doivent orendre en compie les exigences réglemantaires en
matiére de stationnement des véhicules des personnes & mobilité réduite. Un espace résarvé aux deux roues sera
obligatoirement réservé, avec un minimum de 5 m?, sayf pour las constructions existantes ou en cas d'impossibilits
tecnnigue ou architecturale.

ARTICLEUY 13 - ESPACES LIBRES ET FLAMTATIGNS :

- L2s s0ls nécessaires au stationnement et 3 I'acces des véhicules at aux piétans seront aménagés de maniére a
garantir leur bonne tenue.

- Les autres partias non construiias qui ne sont nas nécassaires sy stockage seront engazonnéas sur 10% minimum de
fa surfaca totaie du terrain, at plantées, 3 raison 2'un arbre 24 mairs gar 3GCm? dataerrain,

- Les haies serorr piantées gans le respect de !z comsosition bocagére traditionrelle locale (cf: liste de

recommandations d'essencas iogales 2n annexes).

ARTISLE UY 14 ~ POSSIBILITES MAXIMALES D'CCCURATION T4 501, :

Article non régiements.

ARTGCLE UVLE ~ PERFORMANCES EMEREETIOUES ET ENVIRONNEMIENTALES :

Article non réglamentd,

ARTICLE U718 - iIMERASYAUCTURES ET RESZAUN DE COMMUMICATIONS SLECTROMIGUES |

Article nan réglamenté.
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CARACTERE DE LA ZONE UZ

Extrait du rapport de présentation :

" Elle correspond aux terrains destinés a I'accueil d’activités artisanales et aux installations nuisantes.

Elle comprend :

- Le secteur UZi correspondant 2 la zone inondable du Plan de Prévention des Risques Inondations (P.P.R.i).
Dans ce secteur, il y a lieu de se reporter au réglement du P.P.R.i annexé au dossier de P.L.U. (Cf. Piéce n°5f), qui
prévoit des régles d'urbanisme, mais aussi de construction et autres lides & la maintenance et aux usages.

ARTICLE UZ 1 — DCCUPATIOMS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits dans toute la zone :

" Les constructions nouvelles 3 usage d'habitation, harmis celles autorisées a |'article UZ2,

Les installations susceptibles de générer des nuisances incompatibles avec la proximité de zones d'habitat,
Les batiments a usage agricole,

L'ouverture et 'exploitation de toute carriére,

*  Les terrains de camping et le stationnement de caravane,

*  Le changement de destination des constructions existantes, dés lors que cette destination n'est pas autorisée
dans la zone,

*  Les dépdts d'ordures ménagéres,

*  |es habitations légéres de loisirs (H.L.L.} visées & |'article R 111-31 du Code de I'Urbanisme,

* ¥ ¥

. 1.2.. Sont interdits en plus dans le secteur UZi :

Les constructions, remblais, plantations, travaux et installations de quelque nature gu'ils soient, a I'exception
de ceux autorisés dans les rubriques du réglement du P.P.R.i. annexé au dossier de P.L.U. {Cf. Piece n°5f), dés lors
qu'ils ne sont pas interdits a {'article UZ1.1.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIOMS ET UTILISATIOMS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES :

A I A A ) L A e e e —— e ———,————  — ——— — —————

Z.1. Rappeis

1. Les cldtures sont dispensées de toute formalité au titre du code de I'urbanisme en dehors des cas prévus a Particle
R.421-12 du méme code, qui impose une déclaration préalable avant leur édification farticle R.421-2 du code de
Vurbanisme).

7. Les murs sont dispensés de toute formalité au titre du code de Purbanisme, dés lors que leur hauteur au-dessus du
sol est inférieure a deux métres, sauf s’ils constituent des cldtures régies par [article R.421-12 du code de
I'urbanisme. Leur édification est alars soumise & déclaration préalable {article R.421-2 du code de Furbanisme).

2.2, Sont admises sous conditions les occupations oy utilisations du sol ci-apres:

*  Las habitations et leurs annexes destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer |a direction, 1a surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de la zone,
% Les abris de jardin, les garages et autres annexes dépendant d'habitations existantes,

¥ Les constructions de toute nature et les dépéts,

* La reconstruction a lidentique d’un batiment détruit ou démoli depuis mains de dix ans,

*  Les modifications et les extensions limitées des batiments et installations existants, sans changement de
vecation,

*  |es constructions a usage d'équipements publics,

*  Las ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au fonctionnement
du service public.
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2.3. Dans le sectaur UZi :

Les constructions et installations autorisées ne daivent gas aggraver les risques liés aux inondations, ni géner
I"écoulement das eaux. Il convient de se reporter au réglement du P.P.R.] annexé au dossier de P.LU. {CF. Piéce n°5F),

ARTICLE UZ 3 — VOIRIE ET ACCES :

3.1. Généralités.

Les caractéristiques des voies nouvelles et des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
1 carrossabliité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routidre, etc...

3.2. Voirie,
Les voies nouvelles se terminant en impasse deivent atre aménagées de fagon a permettre ie demi-tour des véhicules
de livraison et des vahicuies de iutte contre lincendie, & Vexcepticr des voies destindes 3 &tre prolongées
ultérieurement.
Il n"est pas fixé de caractéristiques minimales pour {es voies nouvelles.

3.3. Accds.
Pour recevoir les constructions, ou permaettre les extensions ot medificatiors, ou installations nen intergites par ies
articles précédents, un terrain doit avolr accés 3 une voie publique cu une voie privée ouverte au public soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par

application de 'article 582 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre ja minimum d'accds sur les voies publiques.

L'ameénagement des accs et de leurs débouchés sur la voie da desserte doit étre tel, qu'ils soient adaptés au mode
d'cccupation das sols envisagé, et qu'iis ne nuisent pas 2 la sécuritd et A ia fuidité de ja circulation.

En pavticulier, les accés &'un élabiissement, d'une instaliation ou d'une construction 3 partir des voies ouveries au

pubiic, doivent dtre aménagds de maniére que Iz visibilité soit assurée sur une distance d’au moins 50 matres de aart
2t d'avtre de I"accds 3 partic du point do cet axe situd 3 3 matres enretrail dela fimite da chaussda,

ARTICLE U2 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUN

&,%, &iimeniatior en eau

Le raccordemant sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute opération rouvale qui
reguiert une alimentation en eau. i doit &tre exéeuté conformément aux normes techniques en vigueur.

- Eeil & usege aon domestizue ¢

Les captages, forages ou prises 4 eav autonesas sont soumis 3 i'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Eiectriciié st réseau de chauifage

Lenfouissement des réseaux ou leur dissimuiztion sera demandé en fonction des possibilités techniques de
réalisation.

Tout transformateur ou appareil d'éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de maniére 3 ne pas nuire
et a contribuer a la mise en valeur du paysage.
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Si les conditions techniques de réalisation ie permettent, des solutions alternatives mettant en ceuvre une énergie
renouvelable (solaire photovoltaique, éolien, hydroélectricité, géothermie, etc.), en terme d'éclairage public ou de
chauffage collectif seront adoptées.

Les constructions 3 usage d'habitation ou a usage tertiaire devront étre équipées de dispositifs permettant le choix ou
le remplacement a tout moment de la vie du batiment, de tout type d'énergie.

4.3. Assainissement

- Eaux usées domestigues {eaux vannes et ménagéres} :

Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a une station d‘épuration, le
raccordement 3 ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

£n I'absence de réseau public aboutissant a un dispasitif collectif d'épuration:

1'assainissement individuel est obligatoire.

Les dispositions adoptées devront étre conformes 3 I'arrété du 9 septembre 2009 fixant les principes techniques
applicables aux systémes d'assainissement nan collectifs.

Le raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement est obligatoire lorsquil sera réalisé.

La commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de I'installation.

- Eaux résiduaires d'activités économigues :

Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en
vigueur.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des
fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos
attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur le domaine public seront collectées par canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon
I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par les services techniques la conseillant. Cependant, toutes
les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales favorisant l'infiltration ou ralentissant les écoulements
pourront &tre mises en cauvre, sous réserve que les mesures nécessaires soient prises pour que la qualité des
effluents soit compatible avec le milieu récepteur.

4.4, Réseaux divers : télécommunications et vidéocommunications

Les réseaux sont réalisés conformément aux textes en vigueur. L'enfouissement des réseaux ou leur dissimutation sera
demandé en fonction des possibilités techniques de réalisation.

ARTICLE UZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Article non réglementé,

ARTICLE UZ 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1. Recul

Les constructions devront respecter un recul compris entre 5 et 10 métres de |'alignement de la voie.

6.2. Toutefois, des implantations autres gue celles prévues ci-dessus sont possibles :

lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou fait partie d’'une opération d’ensemble
{lotissement, Zone d’Aménagement Concerté, etc. ),
- lorsque le projet de construction intéresse une parcelle ayant au moins 50 metres de front sur rue,
- lorsque le projet de construction s'adosse & un batiment en bon état et non frappé de servitude d’alignement
déja édifié en retrait, et sur le méme alignement que celui-ci,
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pour des raisons de conception bioclimatique.

8.3. Pour ias constructions 3 usage d’habitation autorisées sur ja zone et les installations de contréle des
accés, qui devront s'implanter & 5 métres au moins de {‘alignement des voies publiques existantes, modifiées ou
créer, ou de !a limite latérale effactive des voies privées déja construites.

6.4. Les dispositions de cet article ne s'appliguent pas :

- pour les ouwrages et instailations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,
- pouries constructions 3 usage d'équipements publics.

ARVICLE UZ 7 — IMIPLAMTATION DES COMSTRUCTIONS FAR RAPBCRT AUX LIMITES SEPARATIVES ;

7.1, Youie consiruction deit 8tre jmplantée & une distarnce des limites séparatives de la parcelle au moins
ggale 3 'z moitié de sa hauteur gvec ur minimum de 3 maties,

1.2. Toutefois, des implantations [oignant ia limite séparative sont possibles :

a condition que des mesures spéciales soient prises pour éviter la propagation des incendies imurs coupe-
feu),
- pouries annexes d'une hautaur en tout point et en limite de aropriété, inférieure 3 4 m,

pour des raisons de conception bioclimatique.

ARTICLE UZ 8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LEZ UNES PAR RAPPQRT AU AUTRES SUR UME MEME
PROPRIETE CU SUR PLUSIELRS PROPRIETES LIEES PAR UM ACTE AUTHENTIQUE ;

La dgisiance entra delx constriuctions doit dire au moins éga'e & 5 métres,

La distance comotée horizontaiement de tout point d'une construction tout poirt de I'appui de toute haie éclairant
une piece d'habitation ou de travail ¢'une autre constructicn, doit &tre au moins égale 2 la différence d'altitude entre
ces deux goints, sans &cre inférieure 3 5 matres.

ARTICLEUZ 9 - EMPRISE AU SO :

Articla non réglemente,

ARTICLE UZ 10 - HAUTEUR MARIMUNM DES COMSTRUCTIONS :

i0.1. Ragpsi:
La hauteur des constructions st mesurée 3 partir du sol natured initial jusqu'a 'égout des toitures.

40,4, Hautevr ahsolus des coastructions apicrisées :

La hauteur des constructions # usage d'habitation ne doit pas excéder un étage droll 2u-dessus du rez-de-chaussse,

Les zutres canstruckions sont Hmitdes 3 12 maétres,

10.3. Les dispesiticns de ce3 ariicie ne sapulisuen: pas :

pour les ouvrages et installations techniguss nécessaires aux éyuipemants cinfrastruciure et au
fanctionnement du servica public,
- pour fes constructions 3 usage d'équipements publics.

ARTICLE UZ 17 - ASPECT EXTERIEUR DES COMEYRULTIONS £T LELIRS AB0ORDS .

Les constructions 2t inszallations autorisées par le P.L.U. ne doivens pas nuirg, ni par leur volume, ni par leur aspect
général (ou certains détails de feurs facades), 2 Yenvironnement immédiat et au paysage dans lesquels elles
s'intégreront,

Les projets pariiciperont par ieur architecture 3 |a mise en ceuvre des objectifs de aualitd environnementale -
orfentation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermmaue des ouvertures et
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occultations, isolation par |'extérieur, capteurs solaires, etc. Le projet architectural opéré dans un esprit
d'expérimentation et d'innovation devra tenir compte des qualités du tissu urbain dans lequel il s'insére.

Les constructions devront par leur volumétrie, leurs matériaux et leur colaration s'inscrire avec discrétion dans le site
environnant.

Les éclairages des enseignes seront indirects (exemple: spots "perroquet”), évitant ainsi les caissons lumineux ou
devanture du méme type.

Sont interdits dans toute la zone :

- les couvertures et bardages en tble non peinte
- les couleurs criardes, les couleurs violentes ou les couleurs apportant des notes discordantes dans

I'environnament immédiat ou le paysage.

Dans le secteur UZi :

Il v a lieu de se reporter au réglement du Plan de Prévention des Risques Inondations (P.P.R.i) annexé au présent
dossier de Plan Local d'Urbanisme.

ARTICLE UZ 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT :

Le stationnement des véhicules carrespondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré sur la
parcelle en dehors des voies publigues et des dispositions réglementaires en vigueur.

Si [a nature du sol le permet, le traitement des aires de stationnement devra permettre l'infiltration des eaux
pluviales, sous réserve d'assurer la qualité des effluents.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution satisfaisante des véhicules
répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent prendre en compte les exigences réglementaires en
matiére de stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite. Un espace réservé aux deux roues sera
obligatoirement réservé, avec un minimum de 5 m?, sauf pour les constructions existantes ou en cas d'impossibilité

technigue ou architecturale.

ARTICLE UZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :

- Les sols nécessaires au stationnement et a I'accés des véhicules et aux piétons seront aménagés de maniére a

garantir leur bonne tenue.

- Les autres parties non construites qui ne sont pas nécessaires au stockage serant engazonnées sur 10% minimum de
la surface totale du terrain, et plantées, a raison d'un arbre au moins par 100m? de terrain.

- Les haies serant plantées dans le respect de la composition bocagére traditionnelle locale {cf: liste de

recommandations d’essences locales en annexe).

ARTICLE UZ 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOM DU SOL ;

Article non réglements.

ARTICLE UZ 15 — PERFORMAMCES ENERGETIQUES ET EMVIROMNEMENTALES :

Article non réglementé.

ARTICLE UZ 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Article non réglementé.
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CARACTERF DE LA ZONE 1AU

Extrait du rapport de présentation :

« Cette zone comprend les terrains a caractére naturel de DEVILLE, destinés A &tre ouverts a I'urbanisation 2 vocation
mixte d’habitat, de services, d’activitds artisanales et commerciales.

L'aménagement de ces zones est soumis aux conditions étzglies dans le document * Orientations d'Aménagement et
de programmation®.

La zone 1AU comporte des éléments remarguables naturels qui méritent d'étre présarvés au titre des dispositions de
Farticle 1.123-1-5 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme, permettant « d'identifier et de iocaliser ios éléments de paysage et
délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces puhiics, monuments, sites at secteurs 3 protéger, mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écoiogique, et définir, ie cas échéant, les prescrintions
ce nature a assurar leur protection. »

it s'agit plus particuliérement des arbres situés en fonds de parcelles en raison de la présence de lardaisidre 3
proximité.

ARYICLE JAU.J - OCCUPATIONS ET UTILISATIQNS D4 5CIL iMTERDITES

Les constructions de toute nature, & 'excagiion de celles autorisées 3 Farticle 1.AU.2,

* Les installations classées peur iz grotection de 'environnement,

L'cuverture et 'axpioitation de toute carriére,

* Les dépots de toute nature,

* Parcs d'attraction,

* Dépdis de véhicules,

res éoliennss de type adrogénérateur A haute procuction d'énergie aiactrigue,

" ies aoris cejarding de pius de 20m? na ddpandant sas ¢'uns hahitation,

es terrains da camping 2t le stationnement de caravans,

tations i#geras de loisirs {H.L.L ) visées aux articies R.111-31 du Code de "Urbanisme.

ARTICLE AU - QLCUPATIONS £7 UTIISATIDNS DU SOL SOUMISES A DES SONDITIONS PARTICU LIERE

N3

.3, Raspels

L. Les aifftures sont dispensées da teute farmalité au titre du code de 'urbanisme en derors des cas prévis a
I'articie R.A23-1% du méme code, qul impcse une déclaratian préalabie avant izur 4dification farticie R.421-2 v
wode de Purbanismel,

£, Las e 3onak c‘.is;zanféc ce toute formalité au titre du voda de Purpanisme, ¢ iors Gue leur Pavieur
dassus du 56! est inférigure 3 deux maires, sauf 5is "a"tst:tuent Ges cidturas ragies ner Particle R.421-12 du code
de 'urbanisme. Leur &dification ast alors soumise 3 déclaration ncdaiable farticle 3.421-2 du code de Furbanisme).

2, 2 2,2 Sont adrnises sous concdlilons les occupations ou utilisations 4u soi ci-znrés,
Les constructions individuelies 5 usage d'habitatior,
Les commerces, les buraaux ot les sarvices si leur création -
entrz dans le cadre d'une opération d'ensembie telle que définle ci-dassus,
ou résulie g'un changemeant de destination des constructions existantes.
2 Les petites unités artisanales {entrepdt / stockage) si feur créaticn,
entre dans le cadre d'une opération d'ensemble telle que définie =i dessys,

34452



Espaces Teritoires Conseil — Deville (08) — Elaboration PLU / Réglement écrit

ou résulte d'un changement d'affectation des constructions existantes (constructions mixtes habitat
/ artisanat).

* Le changement de destination des constructions existantes, y compris leurs extensions et leurs
modifications limitées, & condition gue la nouvelle destination ne soit pas interdite par I'article 1AU1, et qu'elte
n‘aggrave pas le danger et les inconvénients pour le voisinage (insalubrité, nuisances sonores, pollution, bruit, ...},

*  |areconstruction a I'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans,
Les garages, les annexes et les abris de jardins dépendant d'habitations existantes.
*  Les abris de jardins, sous réserve de ne pas excéder 20 m? et de dépendre d'une habitation,

* Les exhaussements et les affouillements des sols, dans la mesure ou leur création résulte de la
préparation du terrain 3 une construction autorisée,

* Les constructions & usage d'équipements d'intérét général,

* Les ouvrages et installations technigues nécessaires aux équipements d'infrastructure et au

fonctionnement du service public (ex : canalisations de transport de gaz, lignes électriques, etc.).

ARTICLE 1AU.3 ~ VOIRIE ET ACCES

3.1. Voirie.

Les caractéristiques des voies nouvelies et des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte:
carrossabilité, défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiére, etc...

Dans les nouvelles opérations d'aménagement, les impasses sont interdites ; pour les voies provisoires se terminant
en impasse, elles doivent &tre aménagées de fagon a permettre le demi-tour des véhicules de livraison et des
véhicules de lutte contre l'incendie.

Les caractéristiques des voiries devront respecter les principes généraux établis dans les orientations d'amenagement
et de programmation.

3.2. Accés.
Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites par les
articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie privée ouverte au public soit

directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publigues.
L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel, qu'ils soient adaptés au mode

d'occupation des sols envisagé, et qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la fluidité de la circulation.

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau

- Eau potable :

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute opération nouvelle qui
requiert une alimentation en eau. Il doit &tre exécuté conformément aux normes technigues en vigueur.

- Fau 3 usage non domestique :

Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a |'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Electricité et réseau de chauifage

Uenfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des possibilités technigues de
réalisation.

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de maniére a ne pas nuire
et a contribuer a la mise en valeur du paysage.
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4.3. Asszinissement

- Eaux usdes domestiques {sau: vannes et ménagares)

Le long des voies desservies par le réseau pubiic de coliecte des eaux usées aboutissant 3 une station d‘épuration, ie
raccoraement a ce réseau est cbligatoire pour toute opération nouveile susceptible de produire des eaux usées.
En 'absence de réseau public aboutissant A un dispositif collectif d’épuration :

- assainissement individuel est obligatoire.

- ies dispositions adopiées devront &tre conformes 3 l'arrété du 9 septembre 2009 fixant les principes
techniques applicanies aux systémes d'assainissement non collectifs.

- leraccordement uitérieur au réseau coliectif d'assainissement est obligatoire lorsqu'il sera réalisa,

- Lacommune doit s'assurer de la conformité réglementaire de Vinstaliation.

- Eauy vdsiduaires d'agtivités dconomiques :

Leur rejet dans ie réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispesitions legislatives et réglementaires en
vigueur.

- Egux pluvialas ;

@5 ameénagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacie au libre écoulement des eaux pluviales das
fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviaies des matisons, cours, jardins, parcs et enclos
attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs.

tes eaux pluviales s'éccuiart sur te domaine public seront collectdes par canaiisations, gargouilles ou caniveaux, selon
i‘exutoire et les dispositions arrétéas par a commune ou par les services techniques 12 conseiliant. Cependant, toutes
28 rechaiques alternatives de gestion fes eaux pluviaies favorisant Vinfiitration ou ralentissant les dcoulements
pourront &tre mises e ceuvre, sous réserve gue jes mesures nacessaires scient arises pour que 3 guatité des
effluents soit compatibie avec le milieu récepteur. On favorisera en outre la sécupédration des eaux pluviaies pour des
usages non domestiques {arrcsage du jardin, lavage des voitures, éventuellement eau des toliettes).

4.4. Résecux givers : (didcommunications et vidéocommunications

Les réseaux soni réaiisés conformémeent aux textes en vigueur. Uenfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera
demandés an fonction des possibilités techniques de réaiisation.

4.5 Colecie des groures ménagéres
Les constructions neuves a usage d'haditation collective =t les opérations groupées {3 compter de 3 lo ements
g g
pourront pénéficier d'un emplacement & containers pour les ordures ménagéres ou assimitdes, correspondant aux
exigences du tri sélactif.

ARTICLE AL S - CARALTERISTICUES DES TERRANS

Leuverture a {'urbanisation des terrains pourra s'effectuer par tranches successives.

Les 1ervains construclibles réoondront aux caraciéristiques de erincises figurées aux oriertstions ¢'aménsgement.

AT

5.6 - IMIPLAMTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU VOIES ET EMFRISES PUBLIQUES

.3, Les consiruciions doivent observer un recu! de 5 matres 2u mcis 4a l'alignement des voies publiques
guisiantas modifides ou 3 créar oy de Ia limite latérale effective des voies privées.

Pour I'ensemble de la zone, e recul ne sourra excéder 10 métres.

5.z Tourefols, des imsiantations ayires gue celies nrévies oi-dessus sont zassibles :
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- pour des raisons d’urbanisme et d’architecture justifiées par un projet d’ensemble.
- lorsque I'observation de |la marge de recul aurait pour effet, en raison de la topographie des lieux, de rendre
difficile I'accas aux habitations,
- pour les constructions a usage d'équipements d'intérét général,
- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,
- pour les extensions et modifications de batiments existants,
- pour les annexes,
- sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site, pour la préservation ou
|a restauration d'un élément architectural remarquable.
pour des raisons de conception bioclimatique.

ARTICLE 1AU.7 - IMPLAMTATIOM DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur toute Ia longueur des limites séparatives :

Les constructions a usage d'habitation peuvent s'implanter en limite separative.

Pour les constructions qui ne seraient pas implantées en limite, la distance comptée horizontalement entre tout point
de la construction (y compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au paint le plus proche de la limite
séparative doit &tre au moins égale 3 3 métres.

7.2. Des implantations autres gue celles prévues ci-dessus sont possibies :

pour les constructions dont la hauteur en tout point et en limite de propriété n'excéde pas 4 métres,

pour s'apignonner sur une construction existante en bon état ou sur une construction réalisée
simultanément.
- en raison des qualités d’urbanisme ou d’architecture 3 justifier par le plan de composition ou le plan de
masse.
- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux éguipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,
- pour les constructions a usage d'équipements d'intérét général,
- pour les extensions et modifications de bdtiments existants,
- en raison des qualités d’urbanisme ou d'architecture a justifier par le plan de composition ou le plan de
masse,
- pour des raisons de conception bioclimatique.

ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIOMS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions devront étre implantées :
- soit en mitoyenneté,
- s0it en respectant une distance de sécurité au moins égale a 2.50 métres entre les constructions.
Il convient de satisfaire 3 I'ensemble des régles en vigueur en matiére de protection civile et de sécurité incendie,
éventuellement applicables aux types de constructions projetées.
ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE ALY SOL
Article non réglementé

ARTICLE 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIOMS

16.1. La hauteur des constructions 3 usage d'habitation ne doit pas excéder un niveau au-dessus du rez-de-
chaussée (R + 1 + combles),

Pour les autres batiments dont la hauteur n'est pas exprimable en niveaux, cette derniére est limitée 3 7 métres a
I’égout du toit.
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Les abris de jardins sont fimités 4 2,5 métres & I'égout.

10.2. Les disocsitions de cet article ne s‘apuliguent pas :

pour les ouvrages et installaticns technicues nécessaires aux équipermnents d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,
- pour les constructions a usage d’égquipements o'intérat générai.

ARTICi.Z 1AU.27 - ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIOMS =T LEURS ABORDS

11.1. Dispositions générales.

Sauf acceptation par la commune d'un projet architectural Justifiant de la non appiication des ragles ci-aprés,
natamment en raison de i3 qualité du projet et de sop intézration 3 'apvironnement bad cu nan, par la preduction
d'une notice d'impact, il sera fait a2pplication des régles de l'article 11.

Les constructions et installaticns autorisées par le P.LU. re doivent pas auire, ai par leur volume, ni par isur aspecs
genérai {ou certains détails de !surs facades), 3 Penvironnement immédiat et au paysage darns lasqueis elies
sintégreront.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux permettant une
bonne intégration dans le paysage.

Les projets participeront par leur architecture & 1a mise en ceuvre des ubjeciifs de qualité environnementale :
orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des cuverturaes et
occuitations, isclation par l'extérieur, capteurs solaires, eotc. Le projet architectura! opéré dans un esprit
d'expérimmentation et d'innovation devra tenir compte des qualités du tissu urbain dans legusl ii s'insars.

13i.7. Adaptation gu terrain naturel.

Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectant les mouvements naturels du sol.

Vimptantation des constructions devra &te adaptée au terrain naturel, afin d'éviter {a création d'un relief artificiel en
surélevation, treo important par raoport au tereain naturel. Les garages en sous-soi entarrds ne seront autorisés gue s
le terrain naturel présente une pente suffisante et s'ils sont raccordables aux réseaux. Par ailleurs, ils devront
présentar une isolation thermique suffisante par rapopore A la surface d'habitation ot devront 8tre congus de maniéra 3
ne pas eccasicnner de nuisances (gaz, huiles, etc.)  ['kabitation sus-jacente.

olumetrie.

,.-
[PH]

Les constructions devront s'inscrire de facon harmonieuse dans fe paysage et respecter ses lignes générales.
i.e Toiveres.

Tvypes de toitures :

i-

2rigs doivent s'inscrire dans le molvemant génédral ges Frougements ancians.

W85 LOASIAUCUDNS seront Cauvertes par une toiture de pente tradiionnaile <accordant avee izs pantes des
constructions vaisines, D'autras types de woiture sourrent 3zre autorisds au vi d'o et architectural de guailtd, Les
5 gu efies ne solent ozs visidies des espaces publizs. Eiies seront de

[2HHTes L2rrassas sant autoriseas A rondid

LS pannsaux soizires daviont 8tre encastrés.
Matérisuit de souverture
La reinte des teitures devra s'harmoniser avec celle des constructions environnantes.

Sont inisraits -
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* pour les bGtiments & usage d'habitation, de commerce et de bureaux, y compris les adjonctions:
- latdle, quelque que soient sa forme et sa coloration,
- tout matériau ne respectant pas les tons schistes, hormis les toitures végétalisées qui sont expressément

autorisées,
- les matériaux transparents ou translucides, hormis pour les vérandas, verriéres, abris de piscine, auvents,

ainsi que pour les panneaux solaires et photovoltaiques.

* Autres bdtiments y compris les annexes (ateliers, hangars, garages, véranda...) :
les couvertures en tdie non peinte.

11.5. Murs / Revétements extérieurs.

Sont interdits :

- Les imitations de matériaux naturels, par peinture, tels que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois,

- L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de plitre, briques creuses,
agglomérés, parpaings ....

- Les bardages en téle ondulée,

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage

tels gue les enduits blanc pur ou de teinte claire).

11.6. Ouvertures - Menuiseries.

Sont interdits :

- Les couleurs violentes en fagades, ou apportant des notes discordantes dans |'environnement immédiat ou le
paysage.

Néanmoins, d'autres proportions de percements, volumes ou matériaux pourront étre acceptés, dans te cadre d'un
projet de qualité environnementale et architecturale.

11.7. Antennes paraboligues — coffrets de pompes a chaleur,

Les antennes paraboliques et pompes & chaleur seront situées sur les parties non visibles des espaces publics ou a
défaut en toiture pour les paraboles qui seront de couleur similaire au support.

Sont interdits :
- Les paraboles et pompes a chaleur en applique sur les facades sur rue.

11.8. Extension des censtructions - Garages et annexes.

Ils devront &tre traités en harmonie avec la construction principale et les constructions avoisinantes, tant par leur
volume et leur pente de toiture, que par la nature des matériaux utilisés et leurs ouvertures.

11.9. Clétures sur voie publigue,

Elles seront d'un modéle simple et dépourvues de toute ornementation fantaisiste.

L'utilisation d'essences locales est souhaitée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non d'un grillage.

Leur hauteur totale ne pourra excéder 1,60 m mais pourra étre adaptée a la configuration du terrain, afin d'obtenir un
ensemble harmonieux, notamment en cas de différences de niveaux importantes, au niveau d'un méme périmétre

clas.
Sont interdits :

- Les éléments de cldture pleins préfabriqués en ciment.

- Les imitations par peinture de matériaux naturels, tels que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois...

- Les grilles aux motifs compliqués, qu’elles soient en béton ou en fer forgé,
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- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I"environaement immédiat ou ie paysage

ARTICLE 1AU.12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

le stationnement des véhicuies correspondant aux besoins des constructions et instaliations doit étre zssuré en
dehors des voles publigues, et correspondre aux bescins des constructions et des tiispositions réglementaires en
vigueur.

5! ia nature du sol fe permet, le traitement des aires de stetionrement devra permettre [infiltration des eaux
pluviales, sous réserve d'assurer la qualité des effluents.

Les caractéristiques des parcs créés cu réaménagés doivent perimettre une évolution satisfaisante des véhicules
répondant aiix conditions de sécurita et de confort.

ls doivent prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de staticnnament des véhicules des personnes
3 mobilité réduite. Un espace réservé aux deux rocues sera ebligatoirement réserve, avec un minimum de 5 m?, sauf
pour les canstructions existantes ou en cas d'impossibiiité techrigue ou aschitecturale.

Les caractéristiques minimales des équipements sont fixées ainsi qu’il suit :

- Pour les constriictions nouvelles & usuge o’habitation :
2 places de staticnnement ou de garage par habitation,
1,5 place de parking par logement pour les habitaticns coliectives, les logements sociaux locatifs

financés avec uan prét aidé par i'Etat n'dtant pas soumis a catte obligation.

- Pour fes autres constructions
L2 nombre de piaces sera fixé lors de la demande de zermis de construire compte tenu du type de
canstruction projeté, de son occupation, de sa localisation et de I3 nature de I'activits éventueile
qui v serg exarcée.

ARTICLE TAU.LS - ESPACES LIBAES ET PLANTATIONS

Les 50ls nécessaires au stationnement et 3 'accds des véhicules et aux piétons (cheminements, aires de jeux), seront
amenagés de maniére & garantir lenr bonne tenye.

A Uirtérieur ces marges de recut visibies ge '3 rue, les surfaces résiduelies seroat traitées en jardin d’agrément. |i est
formeilement interdic d'y faire des dépdts, méme 3 caraciére provisoire, de quelgue nature que ce soit. Les
glantations existantes seront maintenues ou seront remplacées par des essences locales [cf.: liste de
recommandations en annaxe),

Les caractéristiques des plantations devront respecter les principes généraux établis dans les orientations
d'aménagement et de programmation.

Les sarkings de suriace devront racevoir un aménagament végstal sur 15 % minimum d2 ieur superficie.
Les haias serant piantéas dans i2 respect de 'a comaosition bocagére traditionnelle locale.

ARTICLE AA U 14 —~ COESFICIEMNT D'OCCUEATION DU SOL

Article Non r2giemeants

SARTICLE 1AU 15 ~ PERFORMANCES ENERGETIQUES £T EMVIROMKEMENTALES :

Article non régiementé.

ARTICLE 1AU 16 — IMFRASTRUCTIRES £7 RESEAUN DE CORMMUNICATIONS SLELTROMIQUES -

Article non réglaments,
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CARACTERE DE LA ZONE 2AU

Extrait du rapport de présentation :

« Cette zone comprend les terrains & caractére naturel de DEVILLE, destinés a &tre urbanisés a long terme. Dans
IFimmédiat, ces terrains sont farmés A I'urbanisation, hormis pour les équipements d'intérét général.

U'ouverture 3 l'urbanisation de ces zones est subordonnée & une procédure de modification du Plan Local
d'Urbanisme, afin de modifier leur classement en 1AU ».

La zone 2AU comprend I'emplacement réservé n° 1 relatif & 'aménagement d’'une liaison dans le secteur « Terre
Rochette ».

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits dans toute |a zone :

- Les constructions et installations de toute nature 3 'exception de celles autorisées a I'article 2AU 2,
- Les dépdts de toute nature,

Les terrains de camping et le stationnement de caravane,

Les éoliennes de type aérogénérateur a haute production d'énergie électrique.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES :

2.1. Rappels

3. Les cldtures sont dispensées de toute formalité au titre du code de I'urbanisme en dehors des cas prévus a
Farticle R.421-12 du mé&me code, qui impose une déclaration préalable avant leur adification (article R.421-2 du
code de 'urbanisme).

4, Les murs sont dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme, dés lors que leur hauteur au-
dessus du sol est inférieure & deux métres, sauf s'ils constituent des cldtures régies par I'article R.421-12 du code
de Purbanisme. Leur édification est alors soumise a déclaration préalable (article R.421-2 du code de I'urbanisme).

2.2. Sont admises sous conditions les occupations ou utilisations du sol ci-aprés :

Les travaux d'entretien et d’amélioration des constructions existantes, ainsi que leur démglition et leur
reconstruction 3 'identique sans changement de destination, dans la mesure ol il ne s'agit pas de constructians

précaires,
- Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure et au fonctionnement

du service public,
- Uimplantation de canalisations de transport de gaz.

ARTICLE 2AU 3 - VOIRIE ET ACCES :

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX :

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Article non réglemente.
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ARTICLE 2AU 6 — il PEANTATION DES COMTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PLUBLIQUES :

Article non réglaments.

ARVICLE 2AL 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU LIMITES SEPARATIVES :

Article non réglements.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES COMTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AU AUTRES SUR UNE MEME

2ROPRIETE QU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE :

Articie non régizmenté,

ARTICLE 2AL 9 — FWiPRISE AU SOL :

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DE CONSTRUCTIONS :

Article non réglements.

ARTICLE 20U 31 ~ ASPECT DES CONSTRUCTIONS :

Articie non réglementé.

ARTICLE 2AU 12 — OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIOMNEMENT :

Article non réglementé,

ARTICLE 2A 13 — ZSPACES LIBRES ET FLANTATIONS ;

Articie non réglementa.

ARTICLE 2AU A - POESIRILIVES MANIMALES D'OCCUPATION DU SOL ¢

Article non réglementé.

ARTICLE #£U 15 ~ PERFORMAMCES EMERGETIQUES £V ERVIRCMMNENEMTALES ;

Article non réglamenta,

ARTICLE 744 16 — IMPRASTRUCTURES £V RESEAUYN DE COMMUMICATIONS ELECTROMIQUES :

Article non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE N

« Cette zone comprend les terrains de DEVILLE, équipés ou non, & protéger en raison :
- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue

esthétique, historique ou écologique,

- soit de 'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Des constructions peuvent &tre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, & la condition
qu'elles ne portent atteinte ni A la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la préservation des sites, milteux

naturels et paysages.

Elle comprend cing secteurs
- Un secteur Mp, spécifique aux zones de richesses écologiques {Site NATURA 2000, ZNIEFF, ZPS, ardoisiére,

espéces protégées),
- Un secteur Nps, compris dans le site Natura 2000, et correspondant aux espaces boisés et au cours d’eau a

sauvegarder dans la commune,
- UnSecteur Ns relatif aux richesses naturelles sur le territoire {vergers, talus, boisement),

Un secteur Nh, secteur d’habitat isolé au Nord-Ouest du territoire communal,
Un secteur Ni, relatif la zone inondable du Plan de Prévention des Risques Inondations (P.P.R.i}. dans ce secteur,

il y a lieu de se reporter au réglement du P.P.R.i annexé au dossier de P.L.U. (Cf. Pidce n°sf), qui prévoit des régles
d'urbanisme, mais aussi de construction et autres liées a la maintenance et aux usages.

La zone N comporte des éléments remarquables batis et naturels qui méritent d'étre préservés au titre des
dispositions de l'article L.123-1-5 alinéa 7° du Code de I'Urbanisme, le PLU permet « d’identifler et de localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, et définir, le cas

échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection. »
- Il s'agit plus particuliérement du lavoir (secteur Nps), le calvaire (secteur Np) et les arbres situés a proximité

immédiate de "ardoisiére (Np).

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

1.1. Rappel.

Les demandes d‘autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

1.2. Sont interdits dans toute Ia zone :

Les constructions de toute nature, & I'exception de celles autorisées a |'article N 2,
- Louverture et 'exploitation de toute carriére,
- Les dépbts de toute nature,

Les parcs d'attraction,

- Les dépdts de vehicules.
Les habitations légares de loisirs {H.L.L.) visées aux articles R.111-31 du Code de I'Urbanisme,

- Dans les secteurs Np, Nps, toute occupation ou construction pouvant porter atteinte au patrimoine naturel et
identifié dans le site NATURA 2000, les ZNIEFF, ZPS ou liste des oiseaux protégés définie par arrété.

- Dans le secteur Ns, toute occupation ou utilisation du sol est soumise a une déclaration préalable.

- Dans le secteur Ni : Toute nouvelle construction, en dehors des prescriptions de I'article UAZ.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DiJ SOL SOUMISES A DES COMDITIONS PARTICULIERES :

2.1. Rappels.

1. L'édification des cldtures est sournise a déclaration { art R. 441-1 3 R. 441-3, R. 441-11, et R. 422-3 a R422-12 du
Code de I'Urbanisme,
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wl
ARTICLE 14U 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMLUMCATIONS ELECTROMIGUES :

Article non réglements,
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2. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis 3 autorisation dans les espaces boisés classés.

3. Conformément & Particle 1.123-1-14 du code de l'urbanisme, 'utilisation des énergies renouvelables pour
l'approvisionnement énergétique des constructions neuves est recommandée, en fonction des caractéristiques de ces
constructions, sous réserve de la protection des sites et des paysages.

4. Dans la zone N, tous les travaux portant atteinte aux éléments identifiés au titre de Farticle L.123-1-5 alinéa 7 sont
soumis & déclaration préalable, en application de |'articte R.421-17 du Code de 'Urbanisme.

2.2. Sont admises sous conditi s pccupations ou utilisations du sol cl-apras;
- Le confortement, les modifications et les extensions hmitées des btiments existants sans changement de
vocation,

- lareconstruction & l'identigue d’un batiment détruit ou démali depuis moins de dix ans,
- Les constructions 3 usage d'équipements d'intérét général,

L'implantation de canalisations de transport de gaz,
Les ouvrages et instalfations. techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au fonctionnement

du service public,
- Les abris de jardins, garages et annexes dependant d'habitations existantes.

ARTICLE N 3~ VOIRIE ET ACCES

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel, qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisage, et qu'il ne nuise pas 3 1a séeurité et al1a fluidits de la circulation
Toute voie en impasse doit permettre le demi-tour, sauf si élle est dastinée 4 étre prolongée rapidement.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

L'alimentation en eau potable et assainissement des constructions autorisées seront réalisées conformément aux
dispositians du Réglement Sanitaire Départemental et  I'arrété du 5 septembre 2009 fixant les principes techniques

de réalisation.
L'enfouissement des réseaux électrigues, téléphoniques et numériques ou feur dissimulation sera demandé en

fonction des possibilités techniques de réalisation.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ;

6.1. Les constructions autorisées doivent &tre édifides 3 5 m au moins de Ialignement des voies de largeur
supérieure & 10 métres, et a 10 m au moins de Faxe des autres voias.

6.2, Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas:
- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au

fonctionnement du service public,
pour les constructions 3 usage d'équipements d'intérat général,
pour das raisons de conception bioclimatique.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

7.1, Sur toute la longueur des fimites séparatives, les constructions doivent observer une marge disclement
telle que la distance comptée horizontalement entre tout point de la construction { y compris marches et perrons en
saillie de plus de 0,60 m ) et le point le plus proche de ta fimite séparative ne soit pas infériaure 3 5 métres.

7.2. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas :

- pour les ouvrages et installations technigues récessaires aux équipements dinfrastructure et au
fonctionnement du service public,
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= pour lgs constructions & usage d'éguipements d'intérél général,
- pour jés extenslons &t modificatibhs des batiments existants,
- pourles anfiexes,

poeur des raisons de conception biodiimatigue.

Article non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Artizle non réglementé

ARTICLE N 10 - HAUT

Article non réglementé

Les constructions et installations autorisées par les articles précéddents ne doivent pas nuire, ni par leur aspect ni gar
feur volume a l'environnement immédiat et au. paysage dans lesquels elies s'intégreront, .
A cet effet, les corstructions devrant &tre de couleur sombre s‘accordant avec I'énvironnement.

Uaspect architectural des constructions traditionneites {volumétrie, matériaux, proportion des ouvertures, . ); et les
éléments architecturaux remarquables {porches, lutarnes, murs de cidtures en pierres locales, ) seront préservés.
Tous les éléments, matériaux et couleurs projetés, traitement des akords, seront joints 3 la demande de perm’s de
construire, '

Les panneaux solaires seront encastréds. Les constructicns autorisées participeront 3 Ia mise er ceuvre des objectifs de
qualité environnementale . arlentation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et perfermarice thermigue
des guvertures et occu'tatlons, isolation par I'extérieur, capteurs soiaires, etc. Le projet architectural opéré dans un
esprit d'expérimentatior et d'Thnavation devra tenir compte du paysage envirannant dans lequel i s'insére,

DE

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REAUS

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des zonstructions et instaliations doit &tre assuré sur fa
parcelle en dehors das voies publigues.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIB

Les espacas. boisés figurant au plan sont classés & conserver, 3 créer et 3 protéger, et soumis aux dispositiors de
I'atticle L.130-1 du Code de 'Urbanisme

Dans ig secteur Ns, les vergers devront étre préservés, ou a défaut replantés si leur état sanitairé ne permet pas de
garder les plantations existantes.

ARTICLE N 14 -

Article noh réglémentd.

Article non réglementé,
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CARACTERE DES TERRAIMS :

Il s'agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des articles L.130-1 3 L.130-6
et R.130-1 & R.130-23 du Code de I'Urbanisme.
Ces terrains sont figurés aux documents graphigues par un quadrillage de lignes verticales et horizontales, complété

par une trame de ronds.

Article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou
3 créer, qu'ils refévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement
peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature 4 compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de [a demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre [} du code forestier.

Il est fait exception 2 ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie nationale
ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu
public ou approuvé avant le 10 juitlet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme
date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut &tre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le
site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
['environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situéds sur le territoire de communes ol I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été
prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration
préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants -

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- 5'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du code forestier ou d'un
réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du li de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du
méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, aprés avis du
Centre national de la propriété forestiére.

la délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a déclaration
préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou
réseaux de haies et de plantations d'alignement.

Article L. 130-2 du Code de I'Urbanisme :

1 - Pour sauvegarder les bois et parcs et, en général, tous les espaces boises et sites naturels situés dans les
agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser 'aménagement, I'Etat, ( Loi n°76-1285 du 31 décembre 1976 )
les départements, les communes ou les établissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations
d'urbanisme peuvent offrir, & titre de compensation, un terrain & bétir aux propriétaires qui consentent a leur céder
gratuitement un terrain classé par { Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, art. 202-1X }un plan d'occupation des sols
rendu public ou un plan local d'urbanisme approuvé comme espace boisé 3 conserver, a protéger ou a créer. Cette
offre ne peut étre faite si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain classé a fait 'objet n'a pas date
certaine depuis cing ans au moins.

2 - |} peut également, aux mémes fins, &tre accordé au propriétaire une autorisation de construire sur une
partie de terrain classé n'excédant pas un dixieme de la superficie dudit terrain, si la derniére acquisition a titre
onéreux dont ce terrain a fait ['objet a date certaine depuis cing ans au moins.

3 - Cette autorisation, qui doit étre compatibie avec les dispositions du (Loi n°2000-1208 du 13 décembre
2000, art. 202-X{) schéma de cohérence territoriale, ne peut étre donnée par décret pris sur le rapport du Ministre
chargé de I'urbanisme, du ministre de I'intérieur et du ministre de I'agricuiture. La portion de terrain cédée par le
propriétaire ne peut faire I'objet d'un changement d'affectation qu'aprés autorisation donnée dans les mémes
conditions. LU'application des dispositions du présent alinéa est subordonnée & I'accord de la ou des communes sur le
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territoire desquelles est situé le terrain classé, dans des conditions déterminges par ies décrets prévus a ('article L.130-
5.

4 - La vaieur du terrain a batir offert en compensation ou le surcroit de vaieur pris, du fait de 'autorisation de
construire, par fa partie du terrain classé conservée par le propridtaire, ne doit pas dépasser ia valeur dx terrain cédé 3
1a coflectivité,

Aux documents graphigues, sont soulignés par des hachures fines perpendicuizires, les terrains réservés pour jesquels
s'appliquent les dispositions suivantes :

Articie 1. 123-77 du Code de I'Urbanisme :

1 - le propriétaire d'un terrain bati ou nen bati réservé par un plan iocai d'urbanisme pour un ouvrage public,
une veie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que ce plan est opposadie aux tiers,
et méme si une décision de sursis 3 statuer qui luf a ét2 coposée est en cours ge validité, exiger de la coliectivité ou du
service pubiic au bénéfice duquel ie terrain a été réservé qu'il scit procédé & son acguisition dans les conditions et
déiais mentionnés aux articles L.230-1 et suivants.

2 - Lorsqu'une des servitudes mentionnées a [‘article L.123-2 est instituée, les progriétaires des terraing
concernés peuvent mettre an demeura 'a commune de procdder 2 Pacouisitien de leur terrain, dans les conditions et
f g

delais grévus aux artcles L.230-1 et suivants.

PERNMIS BE CONSTRUIRE A TITRE FRECAIRE :

ARTICLES L6331 & L.433-7 DU CODE DE {'URBANISME, rappelés ci-dessous :
Art. 1.433-1 du Code de i"Urbanisme :

Lre construction n'entrant pas dans le champ d'acplicaticn de 'article L. 421-5 et ne satisfaisant pas aux exigences
fixées par ['article L. 421-6 peut exceptionnellement Atre auroriséa 3 titre précaira dans les conditions fixdss par le
présent chapitre.

Zans ce cas, le germis de cansirulre est soumis 3 'ensemble des conditicns arévies par les chapitres (1 3 IV du titre If
du présent livre,

cx Code de 'Urbanisme :

[

Art, L.433-

L'arrété accordant fe permis de construire prescrit +4taslisseman: aux frais du demandeur et par voie d'experiise
tontradictowre d'un éiat descriptif des sisux.

it peut fixer un délai 3 lexpiration duquei le pétitionnaice deit enlever [z construction autorisdo. Un décret en Conseil
d'Etat précisa les secteurs protégés dans lesquels 1a fixation d'un délai est obligatoire,

Act. LA33-3 gu Code de {'Urkenisme ;

Lo bénegficiaire du garmis de construire ou son ayant droit doit enlever sans indemnits la construction et remetire, a
ses frais, le terrain en 'état :

a} Ata dare fixde 0ar l2 permis ;

0} Ou, iarsque ia construction est située sur un emplacement réservé ou dans Je périmatre d'une déclaration d'utilité
publique, a Iz pramiéra demands du bénéficiaire de {a réserve ou de I'expropriant.

&5t LA33-4 24 Code de Fiirbanisme ;
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Si I'arrété accordant le permis de construire a fixé un délai pour I'enlévement de [a construction et si la
remise en état intervient A l'initiative de la puissance publique avant l'expiration de ce délai, une indemnité
proportionnelle au délai restant a courir est accordée.

Art. L.433-5 du Code de I'Urbanisme :

En cas d'acquisition du terrain d'assiette par I'Etat, par une coliectivité publique ou un établissement public, il n'est
pas tenu compte de la valeur des constructions édifiées sur le fondement d'unpermis de construire délivré
3 titre précaire, ni de la valeur ou de l'augmentation de valeur des fonds de commerce ou d'industrie dont ces
constructions auraient permis la création, le développement ou la transformation.

Les frais de démolition ou d'enlévement de la construction sont déduits du prix ou de 'indemnité si la remise en état
n'a pas été faite par le bénéficiaire du permis ou son ayant droit avant le transfert de propriété.

Art. L.433-6 du Code de I'Urbanisme :

Nonobstant toutes dispositions contraires, les titulaires de droits réels ou de baux de toute nature portant sur des
constructions créées ou aménagées en application du présent chapitre ne peuvent prétendre a aucune indemnité de
la part de I'autorité qui a fait procéder a la remise en état.

Il en est de méme des titulaires de droits réels ou de baux de toute nature constitués aprés ['intervention de l'arrété
du permis de construire sur des batiments existant a cette date que le pétitionnaire s'est engagg, lors de la demande
de permis de construire, a supprimer dans les mémes conditions.

Art. 1.433-7 du Code de I'Urbanisme ;

A peine de nullité, tout acte portant vente, location ou constitution de droits réels sur des batiments édifiés sur le
fondement d'un permis délivré & titre précaire en application des dispositions du présent chapitre doit mentionner ce
caractére précaire.

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

La liste suivante des emplacements réservés instaurés sur le territoire communal figure également sur les documents
graphiques du réglement du dossier de P.L.U. (cf. piéces 4b et 4c du dossier).

N° de la réserve DESIGNATIOM BEMEFICIAIRE SUPERFICIE
APPROCHEE
1 Aménagement d'une liaison dans e secteur Commune de DEVILLE 194 m?
« Terre Rochette »
2 Aménagement d’un accés sécurisé a partir Commune de DEVILLE 300 m?
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EMTREE DE ViILLE

e am T . 3 - m

Article 1.171-3-4 du Code de i'urbanisme
(Loi n? 2005-157 du 23 février 2005 art. 200, modifié por loi n°2010-788 du 12 juillet 2010-art. 7}

En dehors des espaces urbanisés des communes, les censtructions ou installations sont interditas dans une hande de
cent metres de part et d'autre de i'axe des autocoutes, des routes express et des déviations au sens du code de Ia
voirie routiére et de soixante-quinze meatres de part et d'autre de 'axe des autres routes classées 3 grande circulation.
Cette interdicticn ne s'applique pas :

-aux canstructicns ou instailations liées cu nécessaires aux infrastructures routiéres ;

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures rovtidres ;

-aux batiments d'exploitation agricole ;

-aux réseaux d'intérét pubiic.

Elle ne s'applique pas non pius 3 I'adaptation, au changement de destination, 3 ia réfection ou 3 l'extension de
constructions existanies. Un réglement local de publicité pris en application de !article L. 581-14 du code de
I'environnement est établi par I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matigre de plan
iocal a'urbanisme ou la commune.L'élaboration et I'approbation des dispositions d'urbanisme et du réglement local de
publicité fon: I'objet d'une procédure unigue et d'une méme enquéte publique.

Le plan focal d'urbanisme, ou un dotument d'urbanisma en tenant lieu, paut fixer des régles d'implantation
différentes de celles prévies par le présent article lorsqu'il comporte une etude justifiant, en fonction des soécificitss
tocales, que rces régles sont compatibles avec 'a orise an compte des nuisances, de lz sécurité, de la gqualité
architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipat peut, avec I'accord du préfet et aprés avis de
fa commission départementale compétente en matidre de nature, de paysages et de sites, fixer des régies
d'impiantation différentes de celles prévues par fe orésent article au vu ¢'une étude justifiant, en fonction des
spacificités locales, que ces régles sont comeatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi gue de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

I peut &tre dérogé aux dispositions du présent article, avec 'accord du préfet, lersque tes contraintes gécgranhiques
ne permetient pas dimpianter les installations ou les constructions au-de’a de la marge de recu! prévue au premier
alinés, dés iors que lintérdt que représente pour la commune l'instaliation ou la construction projetée motive la
dérogation.

PEATRIMICIME ARCHEQLCGIQUE

wes textes suivants constituant iz cadra 13gisiatif et réglamentaire de protaction du satrimoine arcnéologigue .

Loi n*2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive, modifiée par les lois n°2003-707 du 17 202t 2003
et n"20C4-804 du 9 3001 2304, et ies décrats d'application qui 2n découient,

Loi du 27 septembre 1942 {validée et madifiée par 'ordonnance du 13 septambra 1945}, particulidrement ses articles
L {autorisation de fouilles) at 14 {découvertes fortuitas),

Lo v 15 julliet 1980 {article 322-1 et 322-2 du nouveau code pénal) relative  la protection des coliections publigues
contre ies actes de malveillance {dont destruction, déidrioration de vestiges archépiogiques ou d'un larrain
contenant aes vestiges archéologicues),

¢l n"89-900 du 18 décembire 1989 reiative 3 {'utilisation des détecteurs da métaux ot son oderer f'avsiication n°91-
787 4y 1S 200t 1891,

Articias 1332-6, 1425-11, R423-69, R425-31 et A332-2 du code de I'urbanisme {permis de construire et prescriptions
d'orcre archdoiogiguel,

EVALUATION EMVIRONNEMIENTALE
Article R.121-14 du Code de I'Urbanisme :
(Décret n*2010-1178 dv 6 ccrobre 2010

L.-Font I'objet d'une évaluation environnementalz dans les conditions prévues par la présente section :
1° Lgs diractives territoriates d'aménagement ;

2° Le schéma directeur de la région d'lie-de-France :

3" Les schémas d'aménagernent régionaux des régions d'sutre-mar ;

4° Le plan d'aménagement et de développement durabie de Corse ;

5

@y

L.2s schémas de cohérence territoriale ;
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6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Mayotte.

il.-Font également |'objet d'une évaluation environnementale :

1° Les plans locaux d'urbanisme qui permettent ia réalisation de travaux, ouvrages ou aménagements mentionnés a
I'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

2° Lorsque les territoires concernés ne sont pas couverts par un schéma de coherence territoriale ayant fait |'objet
d'une évaluation environnementale dans ies conditions de la présente section :

a) Les plans locaux d'urbanisme relatifs a un territoire d'une superficie supérieure ou égale a 5 000 hectares et
comprenant une population supérieure ou égale a 10 000 habitants ;

b) Les plans locaux d'urbanisme qui prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U ou AU
d'une superficie totale supérieure a 200 hectares ;

¢} Les plans locaux d'urbanisme des communes situées en zone de montagne qui prévoient la réalisation d'unités
touristiques nouvelles soumises & I'autorisation du préfet coordonnateur de massif ;

d) Les plans locaux d'urbanisme des communes littorales au sens de l'article L. 321-2 du code de 'environnement qui
prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U ou AU d'une superficie totale supérieure a
50 hectares.

Article L. 414-4 du Code de |I'Environnement :
{Modifié par loi n® 2010-788 du 12 juiflet 2010 — art.235}

Lorsqu'ils sont susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000, individuellement ou en raison de
leurs effets cumulés, doivent faire I'objet d'une évaluation de leurs incidences au regard des objectifs de conservation
du site, dénommaée ci-aprés " Evaluation des incidences Natura 2000 " :

1° Les documents de pianification qui, sans autoriser par eux-mémes la réalisation d'activités, de travaux,
d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations, sont applicables a leur réalisation ;

2° Les programmes ou projets d'activités, de travaux, d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations ;

3° Les manifestations et interventions dans le milieu naturel ou le paysage.

II. - Les programmes ou projets d'activités, de travaux, d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations ainsi que les
manifestations et interventions prévus par les contrats Natura 2000 ou pratiqués dans les conditions définies par une
charte Natura 2000 sont dispensés de I'évaluation des incidences Natura 2000.

Hl. - Sous réserve du [V bis, les documents de planification, programmes ou projets ainsi que les manifestations ou
interventions soumis a un régime administratif d'autorisation, d'approbation ou de déclaration au fitre d'une
législation ou d'une réglementation distincte de Natura 2000 ne font I'objet d'une évaluation des incidences Natura
2000 que s'ils figurent :

1° Soit sur une liste nationale établie par décret en Conseil d'Etat ;

2° Sait sur une liste locale, complémentaire de |a liste nationale, arrétée par |'autorité administrative compétente.

1. - Tout document de planification, programme ou projet ainsi que toute manifestation ou intervention qui ne reléve
pas d'un régime administratif d'autorisation, d'approbation ou de déclaration au titre d'une législation ou d'une
réglementation distincte de Natura 2000 peut étre soumis a autorisation en application de la présente section et fait
alors I'abjet d'une évaluation des incidences Natura 2000. Sans préjudice de I'application du IV bis, une liste locale des
documents de planification, programmes ou projets ainsi que des manifestations ou interventions concernés est
arrétée par I"autorité administrative compétente parmi ceux figurant sur une liste nationale de référence établie par
décret en Conseil d'Etat.

IV bis. — Tout document de planification, programme ou projet ainsi que manifestation ou intervention susceptible
d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 et qui ne figure pas sur les listes mentionnées aux Il et IV fait
{'objet d'une dvaluation des incidences Natura 2000 sur décision motivée de {'autorité administrative.

V. - Les listes arrétées au titre des Ili et IV par l'autorité administrative compétente sont établies au regard des
objectifs de conservation des sites Natura 2000, en concertation notamment avec des représentants de collectivites
territoriales et de leurs groupements, de propriétaires, d'exploitants et d'utilisateurs concernés ainsi que
d'organisations professionnelles, d'organismes et d'établissements publics exergant leurs activités dans [es domaines
agricule, sylvicole, touristique, des cultures marines, de la péche, de la chasse et de |'extraction. Elles indiquent si
I'obligation de réaliser une évaluation des incidences Natura 2000 s'applique dans le périmétre d'un ou plusieurs sites
Natura 2000 ou sur tout ou partie d'un territoire départemental ou d'un espace marin.

V. - L'autorité chargée d'autoriser, d'approuver ou de recevoir la déclaration s'oppose a tout document de
planification, programme, projet, manifestation ou intervention si I'évaluation des incidences requise en application
des 1It, IV et IV bis n'a pas été réalisée, si elle se révéle insuffisante ou s'il en résulte que leur realisation porterait
atteinte aux objectifs de conservation d'un site Natura 2000.

A défaut pour la égislation ou la réglementation applicable au régime d'autorisation, d'approbation ou de déclaration
concerné de définir les conditions dans lesquelles l'autorité compétente s'oppose, celles-ci sont définies au titre de [a
présente section. En I'absence d'opposition expresse dans un délai déterminé, le document de planification, le
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programme, le projet, la manifestation ou Vintervertion entre en vigueur ou peut &tre réalisé 4 compter de
I'expiration dudit délaj.

VIl. - Lorsgqu'une évaiuation conciut 2 une atteinte aux objectifs de censervation d'un site Natura 2000 et en l'absence
de solutions alternatives, "autorité compétente peut donner son accord pour des raisons impératives d'intérét public
majeur. Dans ce cas, elie s'assure gue des mesiires companszioires sont prises pour maintenir fa cohérence globale du
réseal Matura 2060, Ces mesures compensatoires sont 3 i3 charge de 'autorité qui a approuvé le document de
pianification ou du bénéficiaire du programme ou projet d'activités, de travaux, d'aménagements, J'ouvrages ou
d'instaliations, de ia manifestation ou ae {'intervention. La Comrmission européenna en ast tenue informeée.

Vit - Lorsque le site abrite un type d'habitat nature! cu une espéce prioritaires qui figurent, au titre de la protection
renforcée deont ils bénéficient, sur des listes arrécéas dans des corditions fixdes par décret en Conseil d'Etat, I'accord
mentionne au Vii ne peut &tre donné que pour des motifs {ids 3 iz santé ou 3 1a sécurité cubligue ou tirés des
avantages importants procurés a 'envirannement ou, aprés avis de ia Commission: européenne, pour ¢'autres raisons
impératives d'intérét public rmaiegr,

IX. — UCarticle L. 122-1Z est spplicable aux décisions visées aux | 3 V prises sans gu'une évaluation des incidences
Naturz 2000 ait &té faite.
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CARACTERE DE LA ZONE 1AU

Extrait du rapport de présentation ;

« Cette zone comprend les terrains a caractére naturel de DEVILLE, destinés a étre ouverts a I'urbanisation a vocation
mixte d’habitat, de services, d'activités artisanales et commerciales.

L'aménagement de ces zones est soumis aux conditions établies dans le document " Orientations d'Aménagement et
de programmation".

La zone 1AU comporte des éléments remarquables naturels qui méritent d'étre préservés au titre des dispositions de
I'article L.123-1-5 alinéa 7 du Code de !'Urbanisme, permettant « d’identifier et de localiser les éléments de paysage et
délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, mettre en valeur
ou A requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, et définir, le cas écheant, les prescriptions
de nature a assurer leur protection. »

Il s'agit plus particulierement des arbres situés en fonds de parcelles en raison de la presence de Fardoisiére 2
proximité.

ARTICLE 1AU.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Lo constructions de toute nature, & Fexception de celles autorisées a {'article 1.AU.2,

* Les installations classées pour ia protection de 'environnement,

* L'ouverture et I'expioitation de toute carriére,

* Les dépéts de toute nature,

* Parcs d'attraction,

* Dépdts de véhicules,

* |es éoliennes de type aérogénérateur & haute production d'énergie électrigue,

* Les abris de jardins de plus de 20m? ne dépendant pas d'une habitation,

* Les terrains de camping et le stationnemént de caravane,

* | es habitations lég2res de loisirs (H.L.L.) visées aux articles R.111-31 du Code de {'Urbanisme.

ARTICLE 1AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappels

1. Les cldtures sont dispensées de toute formalité au titre du code de 'urbanisme en dehors des cas prévus &
Particle R.421-12 du méme code, qui impose une déclaration préalable avant leur édification {orticle R.421-2 du
code de 'urbanisme). -

2. Les murs sont dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme, dés lors que leur hauteur au-
dessus du sol est inférieure 3 deux meétres, sauf s'ils constituent des cldtures régies par 'article R.421-12 du code
de Purbanisme. Leur édification est alors soumise 3 déclaration préalable (article R.421-2 du code de 'urbanisme).

2.2 Sont admises sous condifions les occupations ou utilisations du so! ci-aprés:

* Les constructions individuelles a usage d'habitation,

* Les commerces, les bureaux et les services si leur création :
entre dans le cadre d'une opération d'ensemble telle que définie ci-dessus,
ou résulte d'un changement de destination des constructions existantes.

* Les petites unités artisanaies (enirepdt / stockage) si leur création,
entre dans le cadre d'une opération d'ensemble telle que définie ci-dessus,
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ou résulte d'un changement d'affectation des consﬁ‘.rﬁctioné existantes (constructions mixtes habitat
/ artisanat).

* Le changement de destination des constructions existantes, y compris leurs extensions et leurs
modifications limitées, 3 condition que la nouvelle destination ne soit pas interdite par I'article 1AU1, et qu'elle
n'aggrave pas le danger et les inconvénients pour le voisinage (insalubrité, nuisances sonores, pollution, bruit, ...},

*  Lareconstruction A l'identique d’un bétiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans,

* Les garages, les annexes et les abris de jardins dépendant d'habitations existantes.

*  Les abris de jardins, sous réserve de ne pas excéder 20 m? et de dépendre d'une habitation,

* Les exhaussements et les affouillements des sols, dans la mesure ol leur création résulte de la
préparation du terrain 3 une construction autorisée,

® Les constructions 3 usage d'équipements d'intérét général,

* Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au

fonctionnement du service public {ex : canalisations de transport de gaz, lignes électriques, etc.).

ARTICLE 1AU.3 — VOIRIE ET ACCES
3.1. Voirle,

Les caractéristiques des voies nouvelles et des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte:
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiére, etc...

Dans les nouvelles opérations d'aménagement, les impasses sont interdites ; pour les voies provisoires se terminant
en impasse, elles doivent &tre aménagées de facon a permettre le demi-tour des véhicules de livraison et des
véhicules de lutte contre I'incendie.

Les caractéristiques des voiries devront respecter les principes généraux établis dans les orientations d'aménagement
et de programmation.

3.2. Accés.
Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites par les
articles précédents, un terrain doit avoir accés 3 une voie publigue ou une voie privée ouverte au public soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

L'aménagement des accés et de leurs débouches sur la voie de desserte doit &tre tel, qu'ils soient adaptés au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'ils ne nuisent pag a la sécurité et a la fluidité de 1a circulation.

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau

- Eau potable :

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute opération nouvelle qui
requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté conformeément aux normes techniques en vigueur.

- Eau a usage non domestigue :

Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a I'accord prealable des autorités compétentes.

4.2. Electricité et réseau de chauffage

Uenfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des possibilités techniques de

réalisation.
Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis & neuf, sera aménagé de maniére a ne pas nuire
et 3 contribuer a la mise en valeur du paysage.
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5.

4.3. Assainissement

- Eaux usées domestigues (eaux vannes et ménagéres) !

Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant 3 une station d’épuration, le
raccardement 3 ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.
En l'absence de réseau public aboutissant 4 un dispositif coliectif d’épuration :

- L'assainissement individuel est obligatoire.

- Les dispositions adoptées devront étre conformes & I'arrété du 9 septembre 2009 fixant les principes
techniques applicables aux systémes d'assainissement non collectifs.

- Leraccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement est obligatoire lorsqu'il sera réalisé.

- La commune doit s"assurer de la conformité réglementaire de installation.

- Eaux résiduaires d'activités économiques ;

Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en
vigueur.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des
fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos
attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur le domaine public seront collectées par canalisations, gargouifles ou caniveaux, selon
I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par les services techniques la conseillant. Cependant, toutes
les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales favorisant ['infiltration ou ralentissant les écoulements
pourront &tre mises en ceuvre, sous réserve que les mesures nécessaires soient prises pour que la qualité des
effluents soit compatible avec le milieu récepteur. On favorisera en outre la récupération des eaux pluviales pour des
usages non domestiques (arrosage du jardin, lavage des voitures, éventuellement eau des toilettes).

4.4. Réseaux divers : télécommunications et vidéocommunications

Les réseaux sont réalisés conformément aux textes en vigueur. L'enfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera
demandés en fonction des possibilités technigues de réalisation.

4.3. Collecte des orduie® ménagéres . .:

Les constructions neuves a usage d'habitation collective et les opérations groupées (3 compter de 3 logements)
pourront bénéficier d’'un emplacement a containers pour les ordures ménagéres ou assimilées, correspondant aux
exigences du tri sélectif.

ARTICLE 1AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

L'ouverture a I'urbanisation des terrains pourra s'effectuer par tranches successives.

Les terrains constructibles répondront aux caractéristiques de principes figurées aux orientations d'aménagement.

ARTICLE 1AU.6 - IMPLANTATIOM DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

6.1. Les constructions doivent observer un recul de 5 métres au moins de l'alignement des voies publiques
existantes modifiées ou 3 créer ou de la limite latérale effective des voies privées.

Pour l'ensemble de la zone, ce recul ne pourra excéder 10 métres.

E.2. Toutefojs, des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :
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- pour des ralsons d'urbanisme et d'architecture justifiées par un projet d’ensemble.
- lorsque I'observation de la marge de recul aurait pour effet, en raison de ia topographie des lieux, de rendre
difficile l'accés aux habitations,
- pour les constructions a usage d'équipements d'intérét générai,
- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,
- pour les extensions et modifications de batiments existants,
- pour fes annexes,
- sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d‘intégration dans le site, pour la préservation ou
la restauration d'un élément architectural remarquable.
- pour des raisons de conception bioclimatique.

ARTICLE 1AU.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur toute la longueur des limites séparatives :

Les constructions a usage d'habitation peuvent s'impianter en limite séparative.

Pour les constructions qui ne seraient pas implantées en limite, la distance comptée horizontalement entre tout point
de la construction (y compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au paint le plus proche de la limite
séparative doit &tre au moins égale a 3 métres.

7.2. Des implantations autres gue celles prévues ci-dessus sont possibles :

- pour les constructions dont la hauteur en tout point et en limite de propriété n'excéde pas 4 métres,

pour s'apignonner sur une construction existante en bon état ou sur une construction réalisée
simultanément.
- en raison des qualités d’urbanisme ou d’architecture & justifier par le plan de composition ou le plan de

masse.

- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,

- pour les constructions a usage d'équipements d'intérét général,

- pour les extensions et modifications de batiments existants,

- en raison des qualités d’'urbanisme ou d’architecture & justifier par le plan de composition ou le plan de

masse,
- pour des raisons de conception bioclimatigue.

ot
RN

ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions devront étre implantées ;
- 50it en mitoyenneté, : .
- soit en respectant une distance de sécurité au moins égale a 2.50 métres entre les constructions.

Il convient de satisfaire a i'ensemble des régles en vigueur en matiére de protection civile et de sécurité incendie,
éventuellement applicables aux types de constructions projetées.

ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE Al SOL

Article non réglementé

ARTICLE 1AU.30 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. L5 hauteur des constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder un niveau au-dessus du rez-de-

chaussée (R + 1 + combles),

Pour les autres batiments dont la hauteur n'est pas exprimable en niveaux, cette dernidre est limitée 3 7 métres 3
i’égout du toit.
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L

Les abris de jardins sont {imités & 2,5 métres a I'égout.

10.2. Les dispositions de cet articie ne s'appliguent pas :

pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure ot au
fonctionnement du service public,
- pour les constructions a usage d'équipements d'intérét général.
ARTICLE 1AU.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET LEURS ABORDS

11.1, Dispositions générales.

Sauf acceptation par la commune d'un projet architectural justifiant de la non application des régles ci-aprés,
notamment en raison de la qualité du projet et de son intégration & I'environnement béti ou non, par la production
d'une notice d'impact, il sera fait application des régles de |'article 11.

Les constructions et installations autoriseées par le P.L.U. ne doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur aspect
général (ou certains détails de leurs fagades), A I'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles
s'intégrerant.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux permettant une
bonne intégration dans le paysage.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de qualité environnementale :
orientation des fagades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et
occultations, isolation par I'extérieur, capteurs solaires, etc. Le projet architectural opéré dans un esprit
d'expérimentation et d'innovation devra tenir compte des qualités du tissu urbain dans lequel il s'insére.

11.2. Adaptation au terrain naturel.
Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectant les mouvements naturels du sol.
L'implantation des constructions devra étre adaptée au terrain naturel, afin d'éviter la création d'un relief artificiel en
surélévation, trop important par rapport au terrain naturel. Les garages en sous-sol enterrés ne seront autorisés que si
le terrain naturel présente une pente suffisante et s'ils sont raccordables aux réseaux. Par ailleurs, ils devront

présenter une isolation thermique suffisante par rapport a la surface d’habitation et devront &tre congus de maniére 3
ne pas occasionner de nuisances (gaz, huiles, etc.).a I'habitation sus-jacente.

11.3. Volumétrie. =~ -
Les constructions devront s'inscrire de fagon harmonieuse dans le paysage et respecter ses lignes générales.

11.4. Toitures.
Tvpes de toitures :
Elles doivent s'inscrire dans le mouvement général des groupements anciens.
Les constructions seront couvertes par une toiture de pente traditionnelle s'accordant avec les pentes des
constructions veisines. D'autres types de toiture pourront étre autorisés au vy d'un projet architectural de qualité. Les
toitures terrasses sont autorisées a conditions qu'elles ne soient pas visibles des espaces publics. Elles seront de
préférence végétalisées,
Les panneaux solaires devront &tre encastrés.
Matériaux de couverture

La teinte des toitures devra s'harmoniser avec celle des constructions environnantes.

Sont interdits :
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* pour les bdtiments & usage d'habitation, de commerce et de bure?:b‘}é y compris les adjonctions:
- latble, quelgue que soient sa forme et sa coloration,
- tout matériau ne respectant pas les tons schistes, hormis les toitures végétalisées qui sont expressément
autorisées,
- les matériaux transparents ou translucides, hormis pour les vérandas, verriéres, abris de piscine, auvents,
ainsi que pour les panneaux solaires et photovoltaiques.

* Autres batiments y compris les annexes (ateliers, hangars, garages, véranda...} :
les couvertures en tdle non peinte.

11.5. Murs / Revétements extérieurs.

Sont interdits ;

- Les imitations de matériaux naturels, par peinture, tels que fausses briques, fausses pierres, faux pans de

bois,
- L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,

agglomérés, parpaings ....
- Lles bardages en téle ondulée,
- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage

tels que les enduits blanc pur ou de teinte claire).

11.6. Quvertures - Menuiseries.

Sont interdits :

- Les couleurs violentes en facades, ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le
paysage.

Néanmoins, d'autres proportions de percements, volumes ou matériaux pourront étre acceptés, dans le cadre d'un
projet de qualité environnementale et architecturale.

11.7. Antennes paraboligues — coffrets de pompes a chaleur

Les antennes paraboliques et pompes & chaleur seront situées sur les parties non visibies des espaces publics ou a
défaut en toiture pour les paraboles qui seront de gouleur similaire au support.

-

Sont interdits : i
- Les paraboles et pompes a chaleur en applique sur les fagades sur rue.

11.8. Extension des canstructions - Garages et annexes.

iIs devront &tre traités en harmonie avec 13 construction principale et’les constructions avoisinantes, tant par leur
volume et {eur pente de toiture, que par la nature des matériaux utilisés et feurs ouvertures.

11.9. Cidtures sur voie publigue,

Elles serent d'un mod2le simple et dépourvues de toute ornementation fantaisiste.

L'utilisation d'essences locales est souhaitée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non d'un gritlage.

Leur hauteur totale ne pourra excéder 1,60 m mais pourra &tre adaptée a la configuration du terrain, afin d'obtenir un
ensemble harmonieux, notamment en cas de différences de niveaux importantes, au niveau d'un méme périmétre

clos.
Sont interdits :

- Les éléments de cldture pleins préfabriqués en ciment.
- Les imitations par peinture de matériaux naturels, tels que fausses briques, fausses pierres, faux pans de

hois...
- Les grilles aux motifs compliqués, qu’elles soient en béton ou en fer forgég,
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3o .
- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage

ARTICLE 1AU.12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

— e e —_—

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voles publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des dispositions réglementaires en
vigueur.

Si la nature du sol le permet, le traitement des aires de stationnement devra permettre Finfiltration des eaux
pluviales, sous réserve d'assurer la qualité des effluents.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permetire une évolution satisfaisante des véhicttles
répondant aux conditions de sécurité et de confort.

Iis doivent prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de stationnement des véhicules des personnes
4 mobilité réduite. Un espace réservé aux deux roues sera obligatoirement réservé, avec un minimum de 5 m?, sauf
pour les constructions existantes ou en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Les caractéristiques minimales des équipements sont fixées ainsi qu’il suit :

- Pour les constructions nouvelles & usage d’habltation :
. 2 places de stationnement ou de garage par hahitation,
. 1,5 place de parking par logement pour les habitations collectives, les logements sociaux locatifs

financés avec un prét aidé par I'Etat n'étant pas soumis & cette obligation.

- Pour les gutres constructions :
Le nombre de places sera fixé lors de la demande de permis de construire compte tenu du type de
construction projeté, de son occupation, de sa localisation et de la nature de I'activité éventuelle

qui y sera exercée.

ARTICLE 1AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les sols nécessaires au stationnement et 3 I'accés des véhicules et aux piétons (cheminements, aires de jeux), seront
aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue.
A lintérieur des marges de recul visibles de |a rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d’agrément. Il est
formellement interdit d’y faire des dépdts, méme & caractére provisoire, de quelque nature que ce soit. Les
plantations existantes seront maintenues ou seront remplacées par des essences locales (cf.: liste de
recommandations en annexe).
Les caractéristiques des plantations devront .respecter les principes géneraux établis dans les orientations
d'aménagement et de programmation.

Y R .
Les parkings de surface devront recevolr un aménagement végétal sur 15 % minimum de leur superficie.
Les haies seront plantées dans le respect de fa composition bocagére traditionnelle locale.

ARTICLE 1AU.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article Non réglementé

ARTICLE 1AU 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Article non réglementé.’

ARTICLE 1AU 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Article non réglementé.
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Moniﬂue Dubois

De: Urba 2

Envoyé: lundi 18 février 2019 16:12
A: 'Sebastien ALLAIRE'
Objet: RE: PLU / Questions

Bonjour Monsieur Allaire,

Pas de probléme, les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

Les S m de recul par rapport a la voie respectent également le PLU.

Il faudra respecter un recul de 2,50 m mini entre la maison et le garage (sur votre plan, il y a environ 3 m entre les
deux, donc c'est conforme).

Souhaitant avoir répondu a votre attente et restant a votre disposition,

Bien cordialement,

Monique DUBOIS

De : Sebastien ALLAIRE [mailto:alfaire.s@wanadoo.fr]

Envoyé : lundi 18 février 2019 15:15

A : Urba 2 <urba2 @ccvpa.fr>
Objet : RE: PLU / Questions

Bonjour Mesdames,

Suite a votre mail ci-dessous, pouvez-vous svp me confirmer qu'il m'est possible d'implanter un
garage en biais sur mon terrain, comme en rouge sur le pian ci-joint, en limite de propriété sur le
coOté et a 5 métres de la route ?

Merci d'avance.

Bien cordialement,

Sébastien ALLAIRE

> Message du 28/08/18 18:48
> De : "Urba 2" <urba2@ccvpa.fr>




> A : "Sebastien ALLAIRE" <allaire.s@wanadoo.fi>
>Copiea:

> Objet : RE: PLU / Questions

>

>

Bonjour Monsieur Allaire,

Il n’y a que deux possibilités : 4 5 m minimum ou dans le méme alignement que la maison voisine.
Vous pourriez construire 4 moins de 5 m, si la construction voisine était déja 4 moins de 5 m.

Sinon, ¢’est bien les 5 m mini.

Cordialement,

Mmes BRULFERT Aurélie et DUBOIS Monique
Communauté de Communes Vallées et Plateau d’Ardenne
Service Urbanisme

Péle de Monthermé

Tél. : 03 24 36 08 61

E-mail : urba2@ccvpa.fr

De : Sebastien ALLAIRE [mailto:allaire.s@wanadoo.fr]
> Envoyé : lundi 27 aoiit 2018 14:29

>A:Urba2 <urba2@ccvpa.fr>
> Objet : RE: PLU / Questions

> Bonjour Mesdames,

>

> Encore une précision svp : des dérogations au recul de 5 métres sont-¢lles possibles ?

>

> Bien cordialement,



> Sébastien ALLAIRE
>
>
>

>

> Message du 24/05/18 12:09

> > De : "Urba 2" <urba2@ccvpa.fr>

>> A : "Sebastien ALLAIRE" <allaire.s@wanadoo.fr>
>> Copiea:

> > Objet : RE: PLU / Questions

> >

> >

Bonjour Monsieur Allaire,

Le recul minimum, par rapport 4 la voie, est de 5 m minimum OU dans le méme alignement que la
maison voisine.

Nous nous tenons & votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Bien cordialement,

Mmes BRULFERT Aurélie et DUBOIS Monique
Communauté de Communes Vallées et Platean d’Ardenne
Service Urbanisme

P6le de Monthermé

TélL : 03 2436 08 61

E-mail : wba2@ccvpa.fr

De : Sebastien ALLAIRE [mailto:allaire.s@wanadoo.fr|
> > Envoyé : mercredi 23 mai 2018 11:29

>> A : Monique Dubois <monique.dubois@ccvpa.fr>
> > Objet : PLU/ Questions




> > Bonjour Madame DUBOIS,

> >

> > J'ai un petit renseignement 4 vous demander.

> >

> > Je souhaite profiter de la présence des engins de terrassement sur le lieu de ma
construction pour terrasser un emplacement dans le but d'y construire un bloc de deux
garages fin 2018 - début 2019.

> >

> > Vous trouverez ci-joint :

> > -un plan de ma parcelle (avec une localisation approximative (croix verte) de l'endroit
ol je souhaite construire les garages) et des parcelles voisines,

> > - un plan de situation de ma construction actuelle avec une localisation approximative
(croix verte) de I'endroit oi je souhaite construire les garages,

> > - deux photos de la rue (prises de chaque c6té).
> >
> > Deux questions :

> > - Mes futurs garages doivent-ils obligatoirement étre en retrait de la route (d'autres
garages déja construits ne le sont pas : cf. photos) ? Si oui, & combien ?

> > - Mes futurs garages doivent-ils étre alignés sur la maison du voisin le plus proche
(aucune des constructions de la rue n'est alignée sur une autre) ?

>>

> > Merci d'avance pour votre aide et bonne journée a vous,
>>

> > Cordialement,

>>

> > Sébastien ALLAIRE

= >



